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RESUMEN EJECUTIVO DEL DOCUMENTO PRELIMINAR DE LA INNOVACION.

Desarrollamos en este Documento los apartados fundamentales de la Memoria del
Documento Preliminar de la Innovacién por Modificacién Parcial del Plan Parcial de
Ordenacién del sector SURO 5 los Llanos de la Sierra. Coin para su comprension, en
los siguientes puntos o apartados:

1. Expondremos el Punto n°® 7 de la Memoria del Documento Preliminar de la
Innovacién para comprender los origenes urbanisticos del sector que en el Documento
Preliminar se innova, y las determinaciones y afecciones sobrevenidas sobre el mismo
desde la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacion de fecha 02 de noviembre de 2001.

7. SITUACION JURIDICO URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

7.1 Publicaciéon en el BOP n° 211 del 02 de noviembre de 2001, del Acta de Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUNP-5 Los Llanos de la Sierra
del Plan General de Ordenacién Urbana de Coin.

7.2. Publicacion en el BOP n° 153 del 09 de agosto de 2002 de la Aprobacion del Proyecto
de Compensacion del sector SUNP - 5 Los Llanos de la Sierra del Plan General de
Ordenacién Urbana de Coin.

7.3. Analisis de la Calificacion del Plan Parcial de Ordenacion vigente conforme a la
delimitacion parcelaria del Catastro.

7.4 Analisis de la Ordenacion del Plan Parcial de Ordenacion vigente y situacion de los
suelos cedidos al Patrimonio Municipal.

7.5. Criterios para la Delimitacion del Ambito de la Modificacién Parcial.
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7.1 Publicacion en el BOP n° 211 del 02 de noviembre de 2001, del Acta de
Aprobaciéon Definitiva del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUNP-5
Los Llanos de la Sierra del Plan General de Ordenacién Urbana de Coin.

PLANO DE CALIFICACION DEL SUELO Y DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR LOS LLANOS DE LA SIERRA. COIN.
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7.1.1. Contenido de la Documentacion Publicada en el BOP de Malaga el
02.11.2001:

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 1 de agosto de 2001, se
procedié a la aprobacion definitiva del expediente relativo al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SUNP-5 "Los Llanos de la Sierra" del Plan General de

Ordenacion Urbana de Coin promovido por Pompano Woods, S.L. y cuyo contenido
normativo es el siguiente:
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NORMAS GENERALES.
Calificacion del suelo.
El plan parcial califica los terrenos segun el siguiente cuadro:

CALIFICACION GENERAL DELSECTOR.

DOMINIO uso SUPERFICIE M2. S
PUBLICO Sistema local de red viaria 33.190
Sistema local de areas libres 289.000
Sistema local de equipamientos 22.000
Aprovechamiento Medio Municipal. 25.650
Total Dominio Publico 369.840
PRIVADO Campos de golf 955.100
Residencial 245.350
Seguridad Telefonia movil 150
Total Dominio Privado 1.200.600
TOTALSECTOR 1.570.440
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 16.810
TOTALFINCA 1.587.250

Las parcelas edificables son:

P.Publica Superficie M2s. Edificabilidad N° Max. Viviendas N° Aparcamientos Coef.M2/M2
AMM.1 16.650,00 21.420,00 m2t 70 120 1,28
AMM. 2 9.000,00 9.180,00 m2t 30 52 1,02

P. Privada Superficie M2s. Edificabilidad N° Max. Viviendas N° Aparcamientos Coef.M2/M2

P1 52.400,00 37.500,00m2t 200 345 0,71
P2 41.500,00 29.800,00m2t 160 276 0,71
P3 29.900,00 18.700,00m2t 100 172 0,62
P4 17.300,00 10.850,00m2t 60 103 0,62
P5 76.200,00 52.000,00m2t 280 483 0,68
P6 16.720,00 10.800,00m2t 60 103 0,64

P7 11.330,00 7.500,00m2t 40 69 0,66
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S 150,00 250,00m2t - 1 1,66
TOTAL 271.150,00 198.000,00m2t 1.000 1.724

TOTAL APROVECHAMIENTO PUBLICO : 30.600 M2 CONSTRUIBLES PARA 100 VIVIENDAS.
TOTAL APROVECHAMIENTO PRIVADO : 167.400 M2 CONSTRUIBLES PARA 900 VIVIENDAS.

Las zonas de Equipamiento social y Centros Docentes se regiran por los cuadros del Plan
Parcial.

Sobre los dos Campos de Golf se pueden edificar 2.000 m2 para los usos especificos de golf y
comerciales anexos al golf.

Edificabilidad neta maxima.
Las edificabilidades maximas en cada parcela se regiran por las indicadas en el cuadro anterior.
Ocupaciéon maxima de la Edificacion.

La ocupacién maxima de la edificaciéon sobre las parcelas edificables del cuadro anterior sera
del 40%, excepto en la parcela S (Seguridad y Servicios) que admite el 100% de ocupacion.

Los Equipamientos Sociales tendran ocupacion libre segun los usos y funciones que
desempeinien.

Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de planta baja mas una planta (con tejado
abuhardillado o no) en las villas unifamiliares aisladas

La altura maxima sera de planta baja mas dos plantas en las demas edificaciones (adosadas,
agrupadas,apartamentos, etc).

La altura se medira desde el plano de rasante hasta el alero cielo raso del ultimo forjado.

La altura maxima en villas unifamiliares aisladas sera de 7,00 metros, y el angulo maximo del
abuhardillado habitable no superara el 75%.

La altura maxima en las demas edificaciones sera de 10,00 metros, permitiéndose igualmente
el abuhardillado util.

En las edificaciones no individuales y no hoteleras o parahoteleras, la ultima planta no podra
superar en ocupacioén cerrada, mas de 1/3 de la ocupacién maxima permitida en la parcela.

En las edificaciones hoteleras se autorizara la ocupacién total de esta planta mas el
abuhardillado.

Sobre las alturas reguladoras solo se permitiran tejados (abuhardillados o no), depdsitos y
elementos constructivos necesarios para la edificaciony sin que puedan ser identificados desde
la calle, pero con la absoluta obligacion de quedar integrados en la edificacion. Nos referimos a
antenas parabdlicas, casas de maquinas, placas solares, depdsitos de agua, etc.

Por debajo de las alturas reguladoras se permitiran sétanos siempre que el cielo raso de éstos
no sobrepase de 1,20 metros de la rasante del terreno. Estos s6tanos podran dedicarse a
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piezas complementarias del uso principal pero nunca a habitaciones vivideras o de estancia
prolongada.

Distancia entre edificaciones.

Las separaciones entre dos edificaciones dentro de la misma parcela sera, como minimo, igual
a la altura de la edificacion mayor, medida en cada punto de su enfrentamiento.

ORDENANZAS DEL SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES.

Se establece una ordenanza de aplicacion para este sistema local,diferenciado segun las
distintas zonas que lo componen:

Ordenanzas para las zonas de jardines y areas de juego.

Se consideran incluidas en este apartado la zona de juego de nifios y la franja perimetral de 20
metros, SLAL Norte y SLAL Oeste, asi como el camino peatonal entre el Campo de Golf N°1 y
la SLAL Sur.

Usos.

El uso dominante sera el de areas libres destinadas a actividades fisicas, fundamentalmente
paseos, “trekking”, “footing”, atletismo, juegos, etc., debido a su continuidad geografica, su

horizontalidad y su extension de mas de tres kildmetros..
Edificabilidad.

Es un area inedificable (con excepcién de las pequefias edificaciones necesarias para el pozo
de bombeo y los aljibes de suministro de agua y sus instalaciones.

Podra separse la franja de los 20 metros de los campos de golf, donde se recomienda cierres
naturales y vegetales 6, como maximo lo especificado en el articulo 15.9 del PPO.

En la zona de juego de nifios se podran efectuar pequefias construcciones dedicadas a este
Ordenanzas para las zonas SLAL Sur.

Es una magnifica parcela de 217.000 metros cuadrados de los cuales 177.000 m2 se
encuentran plantados de grandes pinos.

La “calva” central de 40.000 metros cuadrados, denominada SLAL SUR 2, estd como su
nombre indica desprovista de vegetacion.

La parcela tiene una forma sensiblemente triangular, limitando al Este con la MA-485, al norte
con camino peatonal y al sur con camino forestal publico.

Usos.

Por su magnifica ubicacién, plantacion y topografia podra ser utilizada para todo tipo de
deportes al aire libre, pudiendo la propiedad de los campos de golf acogerse al articulo 190
Titulo IV de la Revision del Plan General que dice: “ 1. Todos los elementos de este Sistema
(se refiere al SLAL) habran de ser de titularidad y dominio publico ejercido por el Ayuntamiento,
sin perjuicio de que los particulares.
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7.1.2. Determinaciones juridicas provenientes de la Incorporacion en el Registro
de la Propiedad de Coin del Proyecto de Compensaciéon aprobado mediante
acuerdo plenario del 5 de julio de 2002 por el que se transmitia al Ayuntamiento
los terrenos de cesién obligatoria.

Terrenos cedidos al Patrimonio Municipal:

Sistema Local de Red Viaria 33.190 M2S
Sistema Local de Areas Libres 289.000 M2S
Sistema Local de Equipamientos 22.000 M2S
Aprovechamiento Medio Municipal. 25.650 M2S

e De los terrenos cedidos al Patrimonio Municipal se mantendran inalterables tanto
superficiaria como geograficamente los Sistemas Locales SL AL SUR AL1 - AL2 — AL3
— el Sistema Local Camino Publico, el Sistema Local AL OESTE, el Sistema Local
NOROESTE, y el Sistema Local AL Area de Juego.

e Parte del Sistema Local de Areas Libres (campo de pacticas de golf), parte del Sistema
Local de Equipamientos y del Aprovechamiento medio Municipal se relocalizaran con
las mismas superficies, unificando manzanas de esos usos al norte del ambito.

e El Sistema Local de Red Viaria se transformara debido al cambio de trazado de la
Carretera MKA — 3033 y su conexién norte con el sector.

e No se incorporan al Patrimonio Municipal el pozo de abastecimiento de agua de
coordenadas: ETRS-89 uso 30, X= 343.399, Y = 4.054.617 y un ambito de superficie
anexa de 250 metros cuadrados de suelo mantienen su titularidad privada, asi como
una franja de 3,00 m x 20,00 m para el paso de las infraestructuras hidraulicas de
abastecimiento. El total de superficie de titularidad privada adscrita al pozo de
abastecimienbto es de 310 metros cuadrados de suelo.

e Igualmente no se incorpora al Patrimonio Municipal la Manzana Residencial AMM2 de
9.000,00 metros cuadrados de suelo y 9.180,00 metros cuadrados de techo por haberla
adquirido la Entidad Promotora original de la promocion.
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7.2. Publicacién en el BOP n° 153 del 09 de agosto de 2002 de la Aprobaciéon del
Proyecto de Compensacion del sector SUNP - 5 Los Llanos de la Sierra del
Plan General de Ordenacién Urbana de Coin.

En virtud del Documento presentado en éste como ANEXO 4: Proyecto de
Compensacion del Sector SUNP 5 Los Llanos de la Sierra del Plan General de
Ordenacion de Coin, se exponen cuestiones determinantes, que han de tenerse en
consideracion:

1. En la Pagina n°® 12 del Proyecto de Compensacion se establece: “ Las Parcelas
correspondientes a las cesiones tanto a las dotacionales con usos especificos en el
PPO, como a las que no tienen uso especifico (Sistemas Libres de Areas Locales)
quedan liberadas de dichas cargas de urbanizacion por mandato legal’.

Este criterio adoptado en el Documento del Proyecto de Compensacién no se hara
efectivo en este documento de Innovacion en los espacios destinados a Sistemas
Locales de Areas Libres - SL AL - ya que conforman una unidad urbana y paisajistica
con toda la trama de usos y actividades que se desarrollan en el Conjunto. Es por ello
que tanto en el aspecto de servicios e infraestructuras propias de estos Sistemas,
como el de su Regeneracién Paisajistica y Forestal, la Entidad Promotora ejecutara las
“cargas de urbanizacién” que correspondan.

2. En la Pagina n°® 12 del Proyecto de Compensacion se establece: “ La Parcela AMM?2
en la que se concretaba parte del aprovechamiento que por Convenio de 1.996 debia
ser cedido al Ayuntamiento, se adjudica directamente a su propietario, en virtud del
Acuerdo Compensatorio, por la renuncia de los derechos legales que, sobre el
aprovechamientode esa parcela, tenia el Ayuntamiento”. - Ver Texto de Pagina n° 22
del Proyecto de Compensacion-.

Es por ello que en este Documento de Innovacion la superficie y el aprovechamiento
de la manzana residencial publica AMM2 pasan a tener calificacion de alojamiento
turistico con aprovechamiento privado.

3. En la Pagina n° 26 del Proyecto de Compensacion se describe :"Finca Adjudicada
n° 17 - Jardines de Circunvalaciéon de Campos de Golf.............................. esta franja
queda interrumpida hacia la mitad por un pozo de abastecimiento.”

Efectivamente, como establece el Convenio Urbanistico de 1.996 en su pagina n° 4: ....
pasaran de ser propiedad privada actual, a propiedad publica municipal a través de las
cesiones de planeamiento, con excepcion de 250 metros cuadrados de suelo
alrededor del pozo existente, y de una franja perpendicular de servidumbre de tuberias
de 3 metros de anchura y que conectara el pozo con la urbanizacion futura”.

Mismo texto se expone en la pagina n°® 14 del Plan Parcial de Ordenacién Urbana de
la Unidad Integrada SUNP -5 aprobado definitivamente en agosto de 2001 y
publicado en el BOP del 2/11/2001.
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7.3. Andlisis de la Calificacion del Plan Parcial de Ordenacién vigente conforme
a la delimitacion parcelaria del Catastro.

Se analiza en este punto la incorporacion de los parametros del Plan Parcial de
Ordenacién Del Sector Llanos de la Sierra aprobado definitivamente, publicado en el
BOP de la Provincia de Malaga e inscrito en el Registro de la Propiedad en el Catastro.
De caracter puramente informativo, se expone detenidamente como se han cometido
interpretaciones defectuosas y errores en la incorporacién al Catastro.
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CALIFICACION SEGUN PLAN PARCIAL ¥ CATASTRO

SUPERFICIE s

SUPERFICIE m's S5/

DOMINIO CALIFICACION S/ PLAN PARCIAL | Cor ooy
SL AL SUR 1-2-3 217.000
208.369
SL AL (CAMINO P.) B8.250
SL AL AREA JUEGO 7.000 7.036
AREAS LIBRES SL AL P. CARRETERA 10.600 |Sin parcela catastral
PUBLICAS
SL AL NOROESTE Sin parcela catastral
30.200
SL AL OESTE
36.671
ESCUELA DE GOLF 15.250
SL E1 SOCIAL 4.000 4,004
EQUIPAMIENTOS
SGRLICES SLEZ DOCENTE 12.000 12.038
SL E3 DEPORTIVO &.000 5.992
APROVECHAMIENTO AMM1 16.650 16.284
PUBLICO AMM?2 9.000 9.282
VIARIO PUBLICO SISTEMA LOCAL 33.190 |Sinparcelacatasimal
' SGED1 727 i
SGEDZ 1.165 1.238
SISTEMAS GENERALES
I SGVIARIO 4.502 255
m:" E -_';5"1';] Fﬂ ﬁ-_-ES'm” T "'| '|.C|,1' T IH‘.A.S- 10416 Sin parcela catastral
RESIDENCIAL P1 52.400 52.834
RESIDENCIAL P2 41.500 42.788
RESIDENCIAL P3 29900 30.206
RESIDEMNCIAL P4 17.300 17.624
PARCELAS COM
APROVECHAMIENTO |RESIDENCIAL P5 76.200 77.549
PRIVADO
RESIDENCIAL P& 16.720 16.837
RESIDENCIAL P7 11.330 11.428
SEGURIDAD ¥ TELECO 150 157
GOLF 1 475.664
955,100
GOLF 2 485.303
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e La Delimitacion del sector se produce incorrectamente, ya que el Catastro
incorpora dentro del ambito el recorrido del Camino de la Fuente por Llanos
matriculada como Parcela 9040 del Poligono 16, con una superficie de 6.868
metros cuadrados.

¢ Dicho Camino separa al Sector Urbanistico Los Llanos con el Monte Publico LA
SIERRA MA — 30020 AY SECCION 1. LOS LLANOS en todo su recorrido Oeste y
Suroeste.

e Los Sistemas Locales de Areas Libres SL AL1 — SL AL 2 — SL AL 3y el SL AL
Camino publico anexo al norte de aquellos, y localizados al sur del sector, los
referencia como uUnica parcela catastral 3958501UF4535N0000RT con una superficie
de 208.369 metros cuadrados, cuando el planeamiento urbanistico las califico de
forma independiente y con una superficie 217.000 m2s (SL AL1 - SLAL2-SLAL3) Yy
8.250 m2s. (SL AL Camino publico).

e EIl Sistema Local SL AL de Proteccion de Carretera que en el planeamiento
urbanistico se delimita y califica con una superficie de 10.600 m2s no se identifica
catastralmente.

o EIl Sistema Local SL AL Noroeste no se identifica catastralmente, e integra en la
misma parcela catastral el SL AL Oeste y la Zona Verde de Escuela de Golf con
refencia catastral 4151206UF454550001AK con una superficie de 36.671 m2s. cuando
el planeamiento urbanistico los delimita y califica independientemente. La
superficie de los dos Sistemas Locales y la Zona Verde en el Plan Parcial
computan 46.150 m2s.

o Los Sistemas Locales de Equipamientos estan bien referenciados catastralmente
pero de forma individualizada no coinciden sus superficies catastrales con las
registrales, ni urbanisticas.

e lLas dos parcelas de Aprovechamiento municipal — AMM - estan bien
referenciados catastralmente pero de forma individualizada no coinciden sus
superficies catastrales con las registrales, ni urbanisticas.

e El Sistema Local Viario, el Sistema General ED1, y el Sistema General de
Infraestructuras no se identifican catastralmente.

e Las Parcelas con aprovechamiento privado estan bien localizadas catastralmente
pero sus superficies individualizadas no coinciden con las superficies registrales ni
urbanisticas. El total de superficies catastrales es superior en 3.923 m2s. al total
de superficies urbanisticas ordenadas por el planeamiento parcial.

e Las parcelas de Campo de Golf estan bien localizadas catastralmente pero sus
superficies individualizadas no coinciden con las superficies registrales ni
urbanisticas. El total de superficies catastrales es superior en 5.867 m2s. al total
de superficies urbanisticas ordenadas por el planeamiento parcial.
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RC.1. REFERENCIA CATASTRAL.29042A0160904000X0O- CAMINO DE LA FUENTE POR LLANOS

P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29042A016090400000X0

Superficie gréfica: 6.868 m2
Localizacién:

Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 16 Parcela 9040 Tipo:
CAMINO DE LA FUENTE POR LLANOS. COIN [MALAGA]

DRECCION GENAAL
DEL CATASTRD

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: i 496
Afio construccion: J
Cultivo Al
ARSI & Intensidad Productiva  Superficie m?
0 VT VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO 0 6873

8499

_4.055.000

\

300 343500 344000
f {

Escala:
1/15000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.2. REFERENCIA CATASTRAL.3958501UF4535N0000RT - SL AREAS LIBRES-JUEGO NINOS

s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
- DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3958501UF4535N0000RT

Localizacién: Superficie grafica: 7.036 m2
o acer Participacién del inmueble: 100,00 %

AR LOS LLANOS SUNP-5 1[V] Suelo Poligono 15 Parcela 1

Tipo:
LOS LLANOS. 29100 COIN [MALAGA]
Clase: URBANO ,;
Uso principal: Suelo sin edif. 21
Superficie construida: aosa00 H %
Afio construccion: T

uiccione s

4056700

E
i
H
3
g
3
L
:
H
i
3
i
i
£
§
i
8
3

Limite d& manzsna
Limite de conste

anescs con las

oardenadas UTM, Huso 30 ETRSES

344,000 G

E

11250

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.3. REFERENCIA CATASTRAL.4151206UF4545S0001AK - SL AREAS LIBRES OESTE
ESCUELA DE GOLF

samusamon CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 4151206UF4545S0001AK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 36.671 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

| DIECCION GEVERAL
DEL CATASTRD

Localizacidn:
AR LOS LLANOS SUNP-5 2[V] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edi.
Superficie construida:

Afio construccion: \

7{054 500

1& 000 343 500
i i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

5 elec tromco connee a

]
3
B
]
H
s
]
-
£
;

e aocument,

344,000 G

Escala:
110000

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 4. REFERENCIA CATASTRAL.3958501UF4535N0000RT - SL AREAS LIBRES AL1-AL2-AL3

s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  4151205UF454550001WK

DRECCON
DELCATASTAD:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
AR LOS LLANOS SUNP-5 Ndup-V Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase; URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

Superficie grafica: 208.369 m2
Participacion del inmueble: 100.00%

— Limite rons ver de

Mobiliario y acerss
vértices UTH do ls parcal y 1os datos de la cartificacion,

— Limite de parcals  — Hideografie

LTHA Huso 30 ETRSSS
fste documenta elec rsnico cantiens anesos con las coordenadas de los

345,000 Coordonadns

g

£ 344 000 344500 5000

>
=
=3
=

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.5. REFERENCIA CATASTRAL.4151201UF454550001SK - SL EQUIPAMIENTO

s o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151201UF454550001SK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

. Superficie gréfica: 12.038m2
s Participacién del inmueble: 100,00%
AR LOS LLANOS SUNP-5 Ndup-E Suelo

5 Tipo:
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO "
Uso principal: Suelo sin edif. i i
Superficie construida: ]
Afio construccion:

DIRECCION GENERAL
DiL CATASTRO

344,300 Gosedonndas U TM. Huso 30 ETRESS

4055500

” 4,100 344 200 Balx
M‘ﬂﬂﬂ ‘ 344 100 : 200 112500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 6. REFERENCIA CATASTRAL.4151217UF4545S0001FK - SL EQUIPAMIENTO

s o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151217UF4545S0001FK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

. Superficie grafica: 4.004 m2
Localizacién: Participacion del inmueble: 10000 %
AR LOS LLANOS SUNP-5 Ndup-S Suelo

Tipo:
29100 COIN [MALAGA]

DRECCON
DEL CATASTRO

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

_4.055 100

4055050

Eite documanto alectranico contiens snexos con lasc cordenadas de

343,800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRESS

\ 343 650 343700 343750 343 800
| |

Escala:
111500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.7 .REFERENCIA CATASTRAL.4152121UF454550001BK - SL EQUIPAMIENTO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

AR LOS LLANOS SUNP-5 Ndup-D Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif,
Superficie construida:

Afio construccion:

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 4151210UF4545S0001BK

PARCELA

Superficie grafica: 5.992m2
Participacién del inmueble: 100.00%

Tipo:

DRECCION
DELCATASTAO.

_4055300

8 1ot vértices UTM do I parcels v 105 datos da ls cartifcac

aneros

343.700 Courdenadas U.TM. Huse 30 ETRSES

n_ q Escala:
i 112000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023

18


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

RC. 8 .REFERENCIA CATASTRAL.4151202UF4545s0001ZK - APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151202UF454550001ZK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

DRECCON
DL CATASTRD

Superficie grafica: 17.284m2
Localtaeltie: Pan:clpaciﬁdel inmueble: 100.00%
ARLOS LLANOS SUNP-5 1{4] Suslo Tipe:
29100 COIN [MALAGA]
Clase: URBANO _4055800 ’
Uso principal: Suelo sin edif. ﬁ
Superficie construida:

— udrograts

Afio construccion:

arss — Limite 1008 verde

Mabiliaric y ac
4 UTN o 1n parcelay los datos da s cartifcacion

i}

— Limite de percat
.

4055700

_4055600

344 400]

4485 500 am

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.9. REFERENCIA CATASTRAL.4151211UF454550001YK - APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 4151211UF454550001YK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 9.262m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

ORECCON
DB CATASTRO

Localizacion:
AR LOS LLANOS SUNP-5 2[A] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

_4085100

_4085.000

343,000 Coordenadas L. T.M. Huso 30 ETREES

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 10. REFERENCIA CATASTRAL.4151220UF4545S0001FK - SISTEMA GENERAL

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151220UF454550001FK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

) Superficie grafica: 255 m2
Localizacién: Participacion del inmueble: 100.00%

Tipo:

AR LOS LLANOS SUNP-5 2[T] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

Este documento electiénico contiane anaxos con 1as .

Escala:
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 20 de Abril de 2023
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RC.11. REFERENCIA CATASTRAL.4151221UF4545S0001MK - SISTEMA GENERAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HATENDA.

DRECCION GENERAL
DELCATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  4151221UF454550001MK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
ARLOS LLANOS SUNP-5 3(T] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso princlpal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Superficie grafica: 1238 m2
Participacién del inmueble: 100.00%

Tipo:
4055080 ]
i
gt 3
B
£ 5
.
14
L&
i3
{3
3
_4055000 i
if
:
]
2
1
g3
g3
g ¥
F E
g1
i
36
i
E |
i s
£
4084950 i
i
03
344480 344500 344 550 Escala:
| B | 111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.12. REFERENCIA CATASTRAL.4151203UF4545S0001UK - CAMPO DE GOLF 1

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
- DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
A Referencia catastral: 4151203UF454550001UK
L Superficie grafica: 485.303 m2
B Participacién del Inmueble: 10000%
AR LOS LLANOS SUNP-5 2(G] Suslo Tigo:
29100 COIN [MALAGA]
Clase: URBANO 4056000 '; i
Uso principal: Suelo sin edif. : 2t
Superficie construida: E H
Aiio construccion: 1 1

Linit

T, Huso 30 ETRSES

alectrinico contiens snenos con las coordenadas de 105 virtices UTIV de In percels y los datos de ks certih

345,000 Cooedenadas U

ste documanto

Escala:
1/15000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.13. REFERENCIA CATASTRAL.4151204UF4545S0001HK - CAMPO DE GOLF 2

sasuzaco CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151204UF4545S0001HK

DRECCION
DEL CATASTAD.

s Superficie grafica: 475.664 m2
Eesstaciin Participacién del inmueble: 100,00 %
AR LOS LLANOS SUNP-5 1[G] Suelo Tipo:
29100 COIN [MALAGA]
Clase: URBANO 3 P
%3
Uso principal: Suelo sin edif. " 2 8
) 4086500 3
Superficie construida: §i ¢
Aiio construccién: :“‘ :
gl
i1
¥
03 HEE
1 | 3
4055000 i 5;
14 §
18
£% 3
if3
2 H
| &
13 3 i
g1
4054 500 Ei
K 5§
05 i}
i
:
: ]
1
g H
g t
§ i
_4054.000 3 ‘.';4
0 4 344 501 Escala:
Sdalﬁu_ SM‘GDD J-lc“ 0 1115001

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023

24


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GNUM
GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

RC. 14. REFERENCIA CATASTRAL.4151212UF454550001GK - RESIDENCIAL PRIVADO - P1

R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 4151212UF454550001GK

. Superficie grafica: 52.834 m2
s Participacién del inmueble: 100.00%
AR LOS LLANOS SUNP-5 1[P] Suelo

Tipo:
29100 COIN [MALAGA]

DRECCION.
DELCATASTRO

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

_4055000

Mobilisrio y aceras

— Limite e porcels  — Hidvogiahie
Tosvérmices UTM de 1a parcelay los datos de

_4054800

— limite de mansana

344,000 Coordenaday U.TH. Huso 30 ETRSES  — Limite de construzeiones

_4054500

343 60 4380 344000 :
343500 3800 ‘ by

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023

25


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869
RC. 15. REFERENCIA CATASTRAL.3851901UF4535S0001JF - RESIDENCIAL PRIVADO - P2

somroo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3851901UF453550001JF

DRECCION
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

" Superficie grafica: 42.788 m2
SO Particlpacion del inmueble: 10000%

Tipo:

AR LOS LLANOS SUNP-5 2[P] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso princlpal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

olo  — Hidrogratis
53— Limite zona verse

— Limite da parcal
Mobillario v acer

ocumante slec tronico contiene anexos con las coordanadas de los vértices UTM de 1a parcelay los datos de b <emfeacion.

ucciane s

e Lirmite e manzane
Lirrite de constr

344.000 Goordenadas U.T.M. Huso 30 ETRESS

Este o

6 3 Escala:
343‘unn 13 80 114000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC.16. REFERENCIA CATASTRAL.4151231UF4545S0001QK - RESIDENCIAL PRIVADO - P3

p— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151213UF454550001QK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 30.206 m2
Participacion del inmueble: 100,00%

DRECCION
DELCATASTRO

Localizacién:

AR LOS LLANOS SUNP-5 3([P] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Tipo:
Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif. J
Superficie construida:
Afio construccion:

—
UTM de ta parcel

Lirmite de mancans
Lirmite de construccione s

g 4200 Coomtamasan T4 Humn 20 STHESD

5
gt

4054500

344 000 344 100 SM‘!JU
1 1)y i '

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 17. REFERENCIA CATASTRAL.4151214UF454550001PK - RESIDENCIAL PRIVADO - P4

- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151214UF454580001PK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn: Superficie grafica: 17.624 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %
AR LOS LLANOS SUNP-5 4[P] Suelo Tipo:
29100 COIN [MALAGA]

DIRECCON GENERAL
D& CATASTAO

Clase: URBANO

Uso princlpal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Jos dates du

_ 4085000

—— Limite de parcels  — Hidiogratie
Mobillarioy acaras — Limite 2ons verde

los varmices.

Limite de manzons
Limite de construccionss

344100 Coordenadas U.TM Huso 30 ETRSSS

B .

5
g

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 18. REFERENCIA CATASTRAL.4151215UF454550001LK - RESIDENCIAL PRIVADO - P5

samausxamoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151215UF454550001LK

DIRECCION
DL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 77.549 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

Localizacién:
AR LOS LLANOS SUNP-5 5[] Suelo
29100 COIN [MALAGA]

Clase: URBANO 03
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiiio construccion:

[——
Limite rona varge

los dancs

_4085.400

— Uimite de parcela
Mobilinhoy aceras -

—
Uimite de cansuucsionss
de los vérmices

[E—

4085200

344,400 Coordunadas U TM. Huso 30 ETRS8S

_ 4055000

Escala:
e 1/5000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 19. REFERENCIA CATASTRAL.4151216UF454550001TK - RESIDENCIAL PRIVADO - P6

i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151216UF454550001TK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficle grafica: 16.837 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

DRICCION.
DR CATASTAO.

Localizacion:
AR LOS LLANOS SUNP-5 6[P] Suelo
29100 COIN [MALAGA

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

M. Huso 30 ETRSEE
———

03

344.200 Coordenades U

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

114000

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 20. REFERENCIA CATASTRAL.4151218UF454550001MK - RESIDENCIAL PRIVADO - P7

A CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151218UF454550001MK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

" Superficie gréfica: 11.428 m2
- Participacién del inmueble: 100,00 %
AR LOS LLANOS SUNP-5 7[P] Suelo Tipo:

29100 COIN [MALAGA]

DIRECCON
DL CATASTRO

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

o losvémices UTM de I parcetay fos datos de bs cerihcacion

_4085300

343 900

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Abril de 2023
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RC. 21. REFERENCIA CATASTRAL.4151219UF4545500010K - SISTEMA TECNICO PRIVADO

l oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4151219UF4545300010K

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
-~ Superficie gréfica: 157 m2
Local 2
RRRcon Participacién del inmueble: 100.00%
AR LOS LLANOS SUNP-5 1[S] Suelo Tipo:

29100 COIN [MALAGA]

DRECCION
DELCATASTRO

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

H
8
<

343700

Escala:
11000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 5 de Abril de 2023
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7.4. Analisis de la Ordenaciéon del Plan Parcial de Ordenaciéon vigente y
situacioén de los suelos cedidos al Patrimonio Municipal.
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SUELOS PUBLICOS

IDENTIFICACION

LEYENDA

SUPERFICIE
MEDICION REAL
SOBRE BASE
TOPOGRAFICA M2S

SUPERFICIE A
ARNADIR POR
DEFECTO M32S

SLALSUR 1-2-3 194 .966 22.034
SL AL (CAMINO P.) 4.789 3.461
TSN e e R 199.755 -

SL AL SUR - 25.495

AREAS LIBRES SOOI E 30.9200
SL AL NOROESTE

SL AL AREA JUEGO 7.000
SL AL P.CARRETERA 10.600
ESCUELA DE GOLF 15250
SL E1 SOCIAL 4 000
EQUIPAMIENTOS SL E2 DOCENTE 12.000
SL E3 DEPORTIVO &.000
APROVECHAMIENTO AMML T6650,
PUBLICO AMM2 9.000
SGED1 F27
SISTEMAS GENERALES SGEDZ 1.165
S5G VWi o 4.502

DENOMINACION

ViAa PECUARIA

ARROYO

LEYENDA
WP

SUPERFICIE M?ZS

14.357

42.359

Suelos publicos inscritos en el Patrimonio Municipal que por su situacion, y
funcionalidad no corresponde su incorporaciéon al ambito de la Delimitacion
de la Innovacion. Corresponde a los Sistemas Locales de Areas Libres AL1-
AL2 — AL3, asi como el Sistema Local Camino Publico sumando un total de
199.755 m2s.

Dado que con el nuevo levantamiento cartografico se ha detectado un déficit
superficiario en los Sistemas Locales de Areas Libres AL1- AL2 - AL3, y en
el Sistema Local Camino Publico en un total de 25.495 m2s. se creara un
nuevo SL AL SUR de 25.495 m2s que se incorporara a la Delimitacion del
Ambito de la Innovacion.

Suelos publicos inscritos en el Patrimonio Municipal que por su situacion, y
funcionalidad original demandan una relocalizaciéon de forma que concentre
su superficie con otros espacios publicos al norte del sector:

La Zona Verde de Escuela de Golf con 15.250 metros cuadrados que habra
de relocalizarse junto a las parcelas publicas SLE2 y AMM1.

El Sistema de Equipamiento Social —-SLE1 y Equipamiento Deportivo - SLE3
se relocalizaran anexo al Sistema de Equipamiento Docente-SLE2,
conformando una manzana de equipamientos de 22.000 m2s.

La Parcela de Aprovechamiento Municipal AMM2 se relocalizara anexa a la
Parcela de Aprovechamiento Municipal AMM1, conformando una unica
parcela de 25.650 m2s.

34


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

7.5. Criterios para la Delimitacion del Ambito de la Modificacion Parcial.

T
iy,

SUELO DESARROLLO PRIVADO

ik DES!
~ A
—

“SLALY ALY AL3 - SL AL CAMING ¥
NO INCLUIDAS EN LA DELIMITACION
DE LA MODIFICACION PARCIAL -

Wi | PROMOTOR EQUIPO REDACTOR FRMA
FERNAND . ..
= gz B

e ANTO
164 FARCIAL CON RELOCALIZACH M D4 108 38103 NATURE CALL INICIATIVES § ESLAVA 780t

o A VIRGINIA + 515
44500675F 2L L,

La Delimitacion del Ambito de la Innovacion por Modificacién Parcial del Plan
Parcial de Ordenacion se ha ido describiendo detalladamente en todo la
documentacion anteriormente expuesta. No obstante puntualizaremos en
concreto los criterios que conforman esta Delimitacion.

1.Afecciones sobrevenidas al Documento de Plan Parcial de Ordenacion:

La incorporacion de suelos con régimen juridico de Rustico Protegido correspondiente
al tramo de la Via Pecuaria del Cordel del Rincon que hace de limite norte del sector,
con una superficie de afeccidn de 14.357 m2 de suelo, que no se incorpora al ambito
de la Innovacion, pero que si formaba parte del antiguo sector.

La superficie del arroyo Imnominado, cabecera del Rio Fahala, cuya superficie es de
42.359 metros cuadrados, que estan dentro del espacio que se innova pero no se
incorpora a la Delimitacion de la Innovacion por ser Suelo Rustico Protegido, formando
parte del antiguo sector.

Ello supone que la linea que delimita el ambito de la Modificacion ha de dejar fuera
eso0s espacios protegidos.
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2.Superficie de Sistemas Locales cedidos al Patrimonio Municipal que no forman
parte del ambito:

La no incorporacién al ambito, de los terrenos cedidos al Patrimonio Municipal
correspondientes a los Sistemas Locales de Areas Libres SL AL 1- SL AL 2- SLAL 3y
el Sistema Local Camino Peatonal situados al sureste del antiguo sector. Ya justificado
anteriormente, y por tanto, la linea que delimita el ambito de la Modificacion ha de
trazarse por el borde interior del Camino Peatonal.

3.Adquisicion del Aprovechamiento Publico de la Manzana Residencial AMM 2
por la entidad promotora conforme a la Publicaciéon en el BOP n° 153, pagina 35
del 09 de agosto de 2002 de la Aprobaciéon del Proyecto de Compensacion del
sector SUNP -5 Los Llanos de la Sierra del Plan General de Ordenacion Urbana
de Coin.

2. Ampliacién del Sistema Local de Area Libre SL AL NOROESTE en 4.065
metros cuadrados de suelo para conseguir una franja de separacién de la
Delimitacion del Monte Publico de 30,00 metros.

5. Mantenimiento de los limites del Camino Peatonal que separa el Monte
Publico Los Llanos al sureste — oeste y noroeste del sector.

3. Definicion del limite del Ambito de la Modificacién segun el nuevo
levantamiento topografico en todo el recorrido de la Carretera Convencional MA-
3303, tomando como referencia el limite exterior de la cuneta, superando
sobradamente la distancia de 3 metros medidos desde la arista exterior de la
explanacién.

Todo ello supone un Ambito de 1.271.073 metros cuadrados de suelo sobre los
que se establece la nueva ordenaciéoncon los saiguientes limites:

- Al norte: El limite exterior de la cuneta de la Carretera MA - 3033, el camino
existente al oeste y el limite del ancho legal de la Via Pecuaria.

- Al oeste: EIl limite del ancho legal de la Via Pecuaria y la arista interior del
Camino Publico peatonal que separa la finca del Monte Publico MA-
30020-AY (el Camino queda fuera del ambito de la actuacion privada
del sector).

- Al sur: La arista interior del camino o senda peatonal que separa la finca del
Monte Publico MA-30020-AY.

- Al este: El limite exterior de la cuneta de la Carretera MA - 3033.
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2. En el siguiente Punto n°9 del Documento Preliminar de la Innovacion se exponen
las directrices, determinaciones y parametros urbanisticos de nueva Ordenacion.

PUNTO N°. DESARROLLO DE LA ALTERNATIVA 2 PROPUESTO EN EL
DOCUMENTO URBANISTICO PREVIO.- DOCUMENTO DE ORDENACION DE LA
INNOVACION PARCIAL DEL SECTOR SURO 5- LLANOS DE LA SIERRA.

PLANO GENERAL DE ORDENACION. CALIFICACION DEL SUELO. DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO
del Centro Internacional de Alto Rendimiento en Deportes Extremos.
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9.1.CUADRO DESCRIPTIVO DE LA ORDENACION. CALIFICACION DEL SUELO.

CALIFICACION GENERAL DEL SUELO

DOMINIO Uso GRAFISMO | SUFERFICIE | o6 AmBITO

VIARIO PRINCIPAL DE ACCESO INTERNO AL SECTOR

13.441

ROTONDA R1.2 INTERNA AL SECTOR

RED VIARIA RODADA VIAL PERIMETRAL INTERNO AL SECTOR

VIAL DE CONEXION AL CAMPO DE FUTBOL EXTERNO

PUBLICO i e i i
TOTAL 17,64
AREAS LIBRES-JARDINES-FORESTALES 58,18
EQUIPAMIENTOS 13,76
RESIDENCIAL 10,42
TOTAL SUELOS DE DOMINIO ¥ USO PUBLICOS 159.837 100
RED VIARIA RODADA Y PEATONAL 48.756 4,39
L =
AREAS DE APARCAMIENTOS 46.766 4,21
AREAS AJARDINADAS Y FORESTALES 139.969 12,59
PRIVADO |- 2 e S T et
AREAS DE ACTIVIDADES DIVERSAS 380.933 34,28
RECINTO DEPORTIVO ACUATICO - Mw 134.431 12,10
AREAS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS AL 360.379 3243
TOTAL SUELOS DE DOMINIO PRIVADO 1.111.234 100
SUPERFICIE TOTAL DE LA ORDENACION 1.271.071
VIARIO PRINCIPAL DE ACCESO 224 -
PUBLICO | VIAL PERIMETRAL 7.497 S
CARGA £ = e — e —
EXTERNA | ROTONDA DE CONEXION A MA-3303 - R1.1 1.809 -
ROTONDA DE CONEXION A MA-3303 - R1.2 1.540 -
TOTAL SUELOS PUBLICOS CARGA EXTERNA 11.070
A SUPERFICIE VIA PECUARIA- RUSTICO PROTEGIDO 21.348 .

B SUPERFICIE DEL ARROYO COMO RUSTICO PROTEGIDO - 45.238 -
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9.2. DESCRIPCION GENERICA DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La actuacidon urbanistica que se proyecta es un Centro Internacional de Alto
Rendimiento en Deportes Extremos, apoyado por unidades alojativas para
uso turistico, en sustitucion de la actual vigente destinada a usos residenciales con
1.000 unidades de viviendas y 198.000 m2 construibles asi como usos deportivos
con dos campos de golf.

La nueva actuacion urbanistica recibe el nombre de TRASCENDENCE.

Transcendence es un Centro Internacional de Alto Rendimiento en Deportes
Extremos, con unidades alojativas vinculadas que se desarrolla sobre una parcela
de 1.130.903 metros cuadrados de uso y dominio privados, en el ambito ordenado
que se modifica de 1.271.071 metros cuadrados de suelo.

Con wuna superficie edificada de 137.387 metros cuadrados construidos,
(equivalentes al 69,38% del aprovechamiento actualmente vigente, esto es,
60.613 metros cuadrados construibles menos de los actualmente aprobados e
inscritos en el Registro de la Propiedad).

De los cuales:
* 21.420 metros cuadrados construidos corresponden al suelo residencial publico.

* 47.215 metros cuadrados construidos (el 40,72 % del techo edificable proyectado
privado) se destinan a los usos deportivos, recreativos y de ocio.

* 68.752 metros cuadrados construidos (el 59,28 % del techo edificable proyectado
privado) se destinan a alojamientos turisticos de apoyo a la actividad deportiva
que se desarrolla en el Complejo.

Al proyectarse las edificaciones generalmente de una planta, (excepcionalmente se
permite una segunda planta con una ocupacion maxima del 50% de la planta baja),
esto supone una ocupacion del terreno en torno al 8,40% de la superficie ordenada
destinada al desarrollo edificado privado de la actividad. Adicionalmente se
desarrollaran las instalaciones de apoyo y suministro (gestién de aguas, planta de
generacioén fotovoltaica, gestion de basuras y compostaje, almacenes, ...).

La integracién de todo el conjunto de actividades deportivas que suponen 515.364
metros cuadrados de suelo, con las Areas Forestales privadas, pastizales privados y
Areas Forestales y Ajardinamiento publicos que suponen 232.969 metros cuadrados
de suelo, y las Areas de Alojamientos turisticos con senderos internos, areas
ajardinadas y pastizales anexos, que suponen 360.379 metros cuadrados de suelo, da
una dea de la magnitud y fortaleza de la intervencidon que se postula como un
paradigma de sostenibilidad ambiental por las medidas que se adoptan y que se
describiran con detalle en esta MEMORIA PRELIMINAR y en los Estudios y
Documentos Complementarios que se aportan.
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GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

9.2.1. SUPERFICIES DE SUELO EN LA NUEVA ORDENACION.

DOMINIO

PUBLICOS

uUso
VIARIO PRINCIPAL DE ACCESO INTERNO AL SECTOR
ROTONDA R1.2 INTERNA AL SECTOR
VIAL PERIMETRAL INTERNO AL SECTOR
VIAL DE CONEXDION AL CAMPO DE FUTBOL EXTERNO
AREAS LIBRES: JARDINES-FORESTALES
EQUIPAMIENTOS

RESIDENCIAL

TOTAL SUELOS DE USO Y DOMINIO PUBLICOS

PRIVADOS

RED VIARIA RODADA 'Y PEATONAL
AREAS LIBRES: JARDINES-FORESTALES
AREAS DE APARCAMIENTOS

AREAS DE ACTIVIDADES DIVERSAS
RECINTO DEPORTIVO ACUATICO

AREAS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS

TOTAL SUELOS DE USO Y DOMINIO PRIVADOS

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA EN LA INNOVACION:

PUBLICO
CARGA

EXTERNA

VIARIO PRINCIPAL DE ACCESO
VIAL PERIMETRAL
ROTONDA DE CONEXION A MA-3303 - R1.1

ROTONDA DE CONEXION A MA-3303 - R1.2

TOTAL SUELOS PUBLICOS CARGA EXTERNA

SUPERFICIE M2S.

13.441

269
14.176

301
93.000
22.000
16.650

159.837

48.756
139.969

46.766
380.933
134.431
360.379

1.111.234

1.271.071 M2 DE SUELO.

224
7.497
1.809

1.540

11.070

Las siguientes superficies no se incluyen en la Delimitacién del Ambito de la Actuacion:

SUPERFICIE ViA PECUARIA- RUSTICO PROTEGIDO

SUPERFICIE DEL ARROYO COMO RUSTICO PROTEGIDO

14.357

42.359
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NOTA RECORDATORIA:

¢ No se incorporan al ambito de la ordenacién los suelos procedentes del PPO
LLANOS DE LA SIERRA correspondientes a los SL AL 1/2/3 y SL AL Camino
Publico que suponen 225.250 m2s (199.755 m2s segun medicion topografica)
ya propiedad del Ayuntamiento.

e Se incorpora como cargas externas para su urbanizaciéon 11.070 metros
cuadrados correspondientes al Vial Principal,Vial Perimetral y Rotondas
Publicas.

El computo global de Areas Libres de la Ordenacion es de 232.969 metros
cuadrados, equivalentes al 18,33% de la superficie que se ordena. Incluyendo
los 199.755 metros de superficie real cedidos y no innovados, la superficie total
de Areas Libres supondrian 432.724 metros cuadrados de suelo.

9.3. INCIDENCIA DEL PROYECTO EN LA MEJORA DE LA COHESION Y
VERTEBRACION TERRITORIAL.

Transcendence y sus instalaciones buscan convertirse en un punto de encuentro
global para todos los aficionados de deportes como wakeboard, kitesurf, surf,
skateboard, e-motocross, entre muchos otros. Existen por todo el mundo centros y
lugares en los que se practican de forma separada los distintos deportes de este tipo,
pero ninguno en que se den de manera concentrada y que permitan a la postre la
celebracion de un gran evento deportivo a nivel internacional que pueda tener la
consideracion de gran olimpiada de los deportes extremos.

El proyecto se beneficia de las oportunidades derivadas de la posicion meridional de la
aglomeracion urbana de Malaga, su posicion a caballo entre el Atlantico y el Arco
Mediterraneo, el dinamismo econémico y las infraestructuras de la provincia, como el
aeropuerto internacional.

Que este proyecto y su inversion asociada se desarrollen en un municipio de la
comarca del Guadalhorce supone un reequilibrio en la inversién privada dentro de la
provincia de Malaga y el area metropolitana de su capital, tradicionalmente con gran
peso en los municipios préoximos de la Costa del Sol, pero no tanto en oftras
localidades como Coin.

La ubicaciéon del proyecto hila igualmente con las areas de oportunidad de actividad
productiva y de dinamizacion turistica del interior de la aglomeracion urbana de
Malaga, segun se identifica en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Malaga (POTAUM) sobre el eje de la carretera A-355.

La creacion de un polo generador de empleo en Coin permitira mejorar el equilibrio
entre el litoral y el interior de la aglomeracion.

La razon de ser del proyecto, con los deportes extremos como eje en el que gira todo
el desarrollo, supone introducir una actividad productiva nueva, no existiendo nada
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comparable no solo en Andalucia sino a nivel global, pudiendo ser un excelente
complemento a los tradicionales modelos econdmicos del turismo y al pujante
posicionamiento de Malaga como motor tecnolégico.

Tal como recoge la memoria del POTAUM, “las nuevas tendencias turisticas, que
demandan una oferta complementaria de calidad (espacios culturales, rutas
monumentales, parques tematicos, espacios deportivos, etc.), pueden suponer un
freno a la expansion y desarrollo de la actividad turistica del litoral occidental de la
aglomeracion dada la alta densidad edificatoria, lo que hace necesario un nuevo
modelo de gestién del suelo.”. Pues bien, el Proyecto se alinea con esta oferta
complementaria de calidad y diferencial.

9.4.0RDENACION DEL AMBITO DE LA INNOVACION.
9.4.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION QUE SE PROPONE.

La metodologia analitica que se ha llevado a cabo para la realizacion de esta
ordenacién pasa por los siguientes escenarios:

9.4.1.1.Transformacion de las determinaciones juridicas.

Transformacion de las determinaciones juridicas procedentes de las calificaciones del
antiguo Plan Parcial de Ordenacion en el ambito espacial de trabajo, de manera que
permita pasar de una ordenacion residencial en grandes manzanas edificatorias
rodeadas de dos campos de golf a un Complejo Deportivo apoyado por unidades
alojativas para uso turistico.

Ello ha significado el estudio detallado que se ha expuesto pormenorizadamente en
esta Memoria, identificando los espacios publicos que han de mantenerse, asi como
aquellos que por la nueva ordenacién deberan propiciar la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica.

Es por ello que, en relacion a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes calificadas en el antiguo Plan Parcial, ello se basara en el mantenimiento de
las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de la
proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.
Que se materializa aumentando las dotaciones publicas ya aprobadas.

La relocalizacién de determinados espacios publicos concentrandolos en un ambito
mas funcional social y econdmicamente, posibilita que el desarrollo de las nuevas
actividades que la ordenacion TRASCENDENCE propone sea coherente con la nueva
filosofia de este desarrollo urbano.
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9.4.1.2. Analisis de las conexiones externas. Eje conector — Vial MA — 3303.

Conforme al Estudio de Trafico y Trazado de los Accesos al Sector SURO 05.
Llanos de la sierra redactado y con Informe Favorable del Servicio de Vias y
Obras de la Diputacion Provincial de Malaga, se mantiene el criterio de la antigua
ordenacion del sector, planteando la conexion primaria del nuevo ambito a la Carretera
MA — 3033 a través de una rotonda de conexidén en posicion norte. La mejora y
modificacion del trazado viario de la Carretera Provincial mejora las condiciones de
conexion mediante dos glorietas o rotondas, una situada al norte del Area de
Actuacién : Rotonda R1.1 y una segunda situada al sur del Area : Rotonda R1.2

Ambas rotondas estan conectadas por el denominado Vial Perimetral, que bordea toda
el Area de Actuacién en posicién limite norte-oeste-sur. Dicho Vial Perimetral se
configura con una superficie externa al sector - seccion del camino publico existente
como carga externa- y una superficie interna al sector, hasta completar la seccion
viaria de 9,00 metros (recogida de aguas pluviales 1,50m - calzada 5,00m - acera
2,50m), que bordeando todo el recinto se posiciona al sur anexo y al norte del
Sistema Local de Areas Libres SL AL SUR de nueva creacién hasta conectar
nuevamente con la Carretera MA — 3033.

La glorieta R1.1 posee un diametro exterior de calzada de 45 m y un ancho de calzada
anular de 10 m, siendo superior a los 35 m y 9,5 m minimos de diametro exterior y
ancho de calzada respectivamente. Tanto el arcén interior como exterior se definen
con 1,5 m, quedando la berma definida con u ancho de 0,75 m.

Desde esta rotonda se accede mediante Vial Publico de seccion 24,00 mts. (acera
2,50m — calzada 6,00m — mediana 2,00m - calzada 6,00m - aparcamiento 5,00m -
2,50m acera), trazado en planta al limite de la traza de la Via Pecuaria y dando acceso
a los Sistemas Locales de equipamientos y Suelos de Aprovechamientos publicos
municipales.

Conecta este tramo de Vial con la Rotonda R2.1 de seccion 35,00mts (acera 2,5m-
calzada 4,00m — 4,00m - prerotonda 1,00m - rotonda central 12,00m - prerotonda
1,00m - calzada 4,00m — 4,00m - acera 2,50m). Este es el primer punto de encuentro
con el ambito privado de la ordenacion y creacion de actividades diversas. Podemos
considerarla como la Puerta de acceso con control privado a todo el recinto del
Complejo Turistico.

Finaliza el trazado del Vial Perimetral en el punto de conexion sur con la carretera MA-
3033 mediante la glorieta 0 Rotonda R1.2.

Esta glorieta posee un didametro exterior de calzada de 45 m y un ancho de calzada
anular de 10 m, siendo superior a los 35 m y 9,5 m minimos de diametro exterior y
ancho de calzada respectivamente. Tanto el arcén interior como exterior se definen
con 1,5 m, quedando la berma definida con u ancho de 0,75 m.
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9.4.1.3. Creacion de un circuito circular de conexiones interno-externo.

Desde la Rotonda R2.1 como puerta de entrada y acceso al Recinto Privado, se
disefian una serie de circuitos circulares clasificados segun rango de funcionalidad,
recorrido y servicios que prestan. Estos son los siguientes:

- Vial Circular V1 - primario - de seccion 6,00 metros.

- Vial Radial VR1 - primario - de secciéon 6,00 metros.

- Vial Circular V2 - secundario - de seccion 5,00 metros.

- Viales Radiales VR2.1-VR2.2—-VR2.3- terciario - de seccién 4,00 metros.

Este circuito circular permitird cumplimentar las normas de evacuacion de emergencia,
al mismo tiempo que el acceso controlado a las diferentes areas para mantenimiento,
y acceso de servicios publicos o privados, en especial servicios de ambulancias y
bomberos.

9.4.1.4. Identificacidon del espacio global interno con la privacidad necesaria
para el desarrollo de las actividades.

El Complejo Turistico Deportivo con unidades alojativas se crea desde los conceptos
de esparcimiento, vida saludable, realizacion de actividades deportivas y estancias de
descanso. Todo ello, en un contexto espacial de sostenibilidad ambiental, de respeto a
la naturaleza y de apoyo a la tecnologia de control energético avanzado de las
instalaciones, de la eficiencia energética, de la produccién localizada de energia solar,
de la reduccion y circularidad del consumo de agua, de la reduccion y circularidad de
los residuos generados, reduccién de la huella de carbono, y de la eliminacion de
pesticidas y productos quimicamente dafiinos para el medio ambiente, asi como la
reforestacién y regeneracion vegetal de los terrenos.

Todo ello, sélo es posible desde una concepcion privada de la actuacion, mediante el
control organizativo y secuencial de los espacios y de las actividades que en ellos se
generan.

9.5. CONTROL ORGANIZATIVO Y SECUENCIAL DE LOS ESPACIOS Y DE LAS
ACTIVIDADES.

Desde el punto o puerta de Control de Acceso localizado en el entorno de la
Rotonda R2.1 se accede al CENTRO LOGISTICO - centro neuralgico del complejo.
Acceso privativo para empleados del Centro. Este Centro Logistico tiene una
superficie neta funcional de 11.902 m2 de suelo y un techo edificable de 7.200 m2
construible.

Continuando por el trazado del Vial Perimetral, el cual utilizaran los usuarios de las
instalaciones del Complejo, se accede a la Rotonda R.2.2 donde se ubican los
espaciés destinados a APARCAMIENTOS de vehiculos-turismos y autobuses- con
una superficie de 46.766 metros cuadrados y una dotaciéon de unas 1.870 plazas de
aparcamientos. Estos espacios se construiran arbolados con especies autéctonas en
una proporcién de un arbol cada 5 plazas, y apoyo de espacios donde se albergaran
instalaciones de placas fotovoltaicas.
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Desde el Area de Aparcamientos partiran lanzaderas y/o vehiculos eléctricos del
Complejo que distribuiran los usuarios a su punto de destino.

Desde la Rotonda R.2.2 se formalizan viarios circulares que van recorriendo
los diferentes espacios y actividades que en ello se generan. Las
caracteristicas de estos Viales Circulares es que se destinan al uso peatonal
preferencial y rodado para vehiculos eléctricos del recinto. Su material de
acabado sera de circularidad constructiva, siguiendo las directrices del
certificado Cradle to Cradle.

No obstante, a los Viales Circulares primarios — V1 y secundarios V2 — de
secciones 6,00m y 5,00m y de mayor recorrido, se permiten los accesos de
emergencia. Es por ello, que las secciones en planta de los mismos asi lo
registran.

Se disefia una estructura viaria interna nomenclaturizada segun la seccion de
los viales:

-Vial Circular V1 - primario - de seccion 6,00 metros.

-Vial Radial VR1 - primario - de seccién 6,00 metros.

-Vial Circular V2 - secundario - de seccién 5,00 metros.

-Viales Radiales VR2.1-VR2.2-VR2.3- terciario - de seccién 4,00 metros.

Todos los Viarios Circulares y Radiales van proyectados con arboles en
disposicién al tres bolillo para la conformacién ambiental de los recorridos.

Desde la Rotonda R.2.2 parte un Vial Circular de seccién 6,00 metros. que
recorriendo el Complejo articula las relaciones con los siguientes espacios:

* Punto de Conexion R3.1 de seccion 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; -
rotonda central 12,00m; calzada 3,00m — 3,00m) que da acceso al MUNDO 5
ELEMENTOS y CENTRO M5E, con una superficie en planta de 24.938 metros
cuadrados, y 12.600 m2 construidos — de los cuales 9.600 se destinan a 4
Estudios de Cines y Eventos, y 3.000m2 construidos para Recepcion-Bar
Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento Social.

* Punto de Conexién R3.2 de seccién 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; -
rotonda central 12,00m; calzada 3,00m — 3,00m ) que da acceso al MUNDO
AIRE y CENTRO MA, con una superficie en planta de 10.950 metros
cuadrados,de los cuales 4.800 metros cuadrados de suelo corresponden al
CENTRO MUNDO AIRE, donde se realizaran actividades deportivas de
Tirolinas y Tunel de viento, con 4.800 m2 construidos para Recepcién-Bar
Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento Social.

* En el tramo del Vial Circular V1 existente entre los Puntos de Conexién R3.2
y R3.3 se accede al ESPACIO ALOJATIVO ALJ 1 destinado a alojamientos
turisticos con una superficie de 19.482 metros, 42 unidades de alojamientos y
3.130 m2 construidos.

* Punto de Conexion R3.3 de seccion 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; —
rotonda central 12,00m; calzada 3,00m — 3,00m) que da acceso al MUNDO
FUEGO y CENTRO MF, con una superficie en planta de 120.251 metros
cuadrados, de los cuales 3.500 metros cuadrados de suelo corresponde al
CENTRO MUNDO FUEGO.
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En el MUNDO FUEGO se realizaran actividades para circuito natural para
Buggies, circuito motocross y circuito karting, con 3.500 m2 construidos para
Recepcion-Bar Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de
Esparcimiento Social.

* En el tramo del Vial Circular V1 existente entre los Puntos de Conexién R3.3
y R3.4 se accede al ESPACIO DE HUERTO - GRANJA destinado a la
creacion de productos organicos y en torno a la huerta de produccion. Se crea
un restaurante de elevado perfil gastronémico, pero con enfoque natural y de
calidad basado en productos organicos. Para ello se destinan 27.830 metros
cuadrados- de los cuales 23.515 m2 se destinan al HUERTO GRANJA y
4.315m2 se destinan para el RESTAURANTE DE ESPECIALIDAD con 315 m2
construidos.

* Punto de Conexion R3.4 de seccion 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; -
rotonda central 12,00m; calzada3,00m — 3,00m) que da acceso al MUNDO
TIERRA BICI y CENTRO MTB, con una superficie en planta de 41.344 metros
cuadrados, donde se realizaran actividades para circuito de Trial, Circuito BTT
y Bicycle MotoCross, con 1.200m2 construidos para Recepcion-Bar Cafeteria-
Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento Social.

* En el tramo del Vial Circular V1 existente entre los Puntos de Conexién R3.4
y R3.5 se accede a los ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 7- 8 y 9 destinado a
alojamientos turisticos con unas superficies respectivas de 137.568m2s.-
5.731m2s. -18.267m2s. y 204 unidades de alojamientos y 25.865 m2
construidos para la ALJ 7,- 4 unidades de alojamientos y 895 m2 construidos
para la ALJ 8 y 11 unidades de alojamientos y 3.012 m2 construidos para la
ALJ 9.

* Punto de Conexiéon R3.5 de seccion 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; -
rotonda central 12,00m; calzada 3,00m — 3,00m) que da acceso a la ISLA
ECOLOGICA, con una superficie en planta de 3.598 metros cuadrados, donde
se realizaran actividades relacionadas con estudios medioambientales, y con
1.200m2 construidos.

* En el tramo del Vial Circular V1 existente entre los Puntos de Conexion R3.5
y R3.6 se accede a:

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 10 - 12 destinado a alojamientos turisticos con
una superficie de 33.395 m2s y 31 unidades de alojamientos y 6.051 m2
construidos para la ALJ 10, y 20.000 m2 de superficie, con 8 unidades de
alojamientos y 9.180 m2 construidos para la ALJ 12.

MUNDO AGUA SURF y CENTRO MWS - GRADERIOS Y JARDINES
destinados a dos piscinas de saltos, toboganes, Flyboard,Trail... con 25.733
metros cuadrados de superficie y 1.500 m2 construidos. ElI Graderio con
formacion ataluzada a dos caras, permite el establecimiento de gradas

46


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GrNurM

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

naturales para visualizar las actividades acuaticas que se desarrollaran en la
Ola artificial o en el Cable park.

PLAYA con una superficie de 37.795 metros cuadrados, destinada al uso de
pistas de arena para deportes de playa.

* Punto de Conexién R3.6 de seccién 24mts (calzada 3,00m — 3,00m; -
rotonda central 12,00m; calzada 3,00m — 3,00m) que da acceso al MUNDO
AGUA y al CENTRO MUNDO AGUA, con una superficie de 136.931 metros
cuadrados de suelo, de los cuales 2.500 metros cuadrados corresponden al
CENTRO MUNDO AGUA con 2.500 m2 construidos para Recepcion-Bar
Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento Social.

*Los Viales Circulares V1- V2 y el Vial Radial VR1 de seccion 6,00 mts. dan
acceso al MUNDO AGUA con una superficie de 134.431 metros cuadrados
destinado a las actividades de ola artificial, cable park, piscina de saltos
disefiada para competiciones internacionales, canal de aguas bravas de
dimensiones semi-olimpicas; ademas de muchos otros deportes y disciplinas
que no requieren de instalaciones especificas o pueden compartirla con alguno
de los anteriores como toboganes, flyboard, ....

Desde la Rotonda R.2.1 parte el Vial Circular V2 de seccién 6,00 metros. que
recorriendo el Complejo articula las relaciones con los siguientes espacios:

Da acceso secundario al Centro Logistico, al Mundo Aire, al Centro Mundo
Fuego, al Huerto, al Restaurante de Especialidad y a las siguientes ESPACIOS
ALOJATIVOS, interconexionando con los Viales Radiales VR1 - VR2.1 —
VR2.2 y VR2.3

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 2 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 22.789 metros, 51unidades de alojamientos y 3.888 m2
construidos.

El Punto de Conexion R3.3 da acceso a este Espacio Alojativo y es punto de
encuentro de los Viales Circulares V1, V2 y del Vial Radial VR2.3 de seccion
4,00 mts.

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 3 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 11.757 metros, 25 unidades de alojamientos y 2.122 m2
construidos.

El Punto de Conexion R4,2 da acceso a este Espacio Alojativo y al Espacio
Alojativo ALJ2, y es punto de encuentro del Vial Circular V2 y del Vial Radial
VR2.1de seccion 4,00 mts.

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 4 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 9.618 metros, 21 unidades de alojamientos y 1.795 m2
construidos.

El Punto de Conexion R4,3 da acceso a este Espacio Alojativo y a los
Espacios Alojativos ALJ5 y ALJ6, y es punto de encuentro del Vial Circular V1 'y
del Vial Radial VR1de seccion 6,00 mts.
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ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 5 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 14.637 metros, 33 unidades de alojamientos y 2.590 m2
construidos.

El Punto de Conexion R4,4 da acceso a este Espacio Alojativo y al Espacio
Alojativo ALJ6, asi como al MUNDO TIERRA y es punto de encuentro del Vial
Circular V2 y del Vial Radial VR2.2 de seccién 4,00 mts.

El MUNDO TIERRA y CENTRO MT, con una superficie en planta de 34.763
metros cuadrados, de los que 1.200 metros cuadrados corresponden al
CENTRO MUNDO TIERRA, donde se realizaran actividades con Pista de
patinaje o Parque de patinaje; Circuito Ninja Warrior; Centros de escalada
indoor, outdoor y psicoblock; Circuito paintball, con 1.200m2 construidos para
Recepcién-Bar Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de
Esparcimiento Social.

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 6 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 34.285 metros, 65 unidades de alojamientos y 5.349 m2
construidos.

El Punto de Conexion R4.5 da acceso a este Espacio Alojativo, asi como al
CENTRO MUNDO TIERRA y es punto de encuentro del Vial Circular V2 y del
Vial Radial VR2.3 de seccion 4,00 mts.

ESPACIOS ALOJATIVOS ALJ 11 destinado a alojamientos turisticos con una
superficie de 32.850 metros, 23unidades de alojamientos y 4.875 m2
construidos. Tiene conexion desde el Vial Circular V2.

El Vial Circular V2 da acceso directo al MUNDO TIERRA y al CENTRO
MUNDO TIERRA.

* El Punto de Conexién R4.1 donde conexionan el Vial Radial VR1 y los Viales
Radiales VR2.1 — VR2.2 — VR2.3 dan acceso al PUEBLO con una superficie de
33.231 metros cuadrados y 7.200 m2 construido para Recepcion-Bar Cafeteria-
Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zon de Esparcimiento Social.

9.6. LA CREACION DE ESPACIOS AMBIENTALMENTE SOSTENIBLES MEDIANTE
EL APORTE DE VEGETACION Y REFORESTACION.

9.6.1. Aspectos Descriptivos del Proyecto de Ordenacion.

Como hemos analizado en los documentos anteriormente expuestos los espacios
calificados de Areas Libres-Jardines-Areas Forestales y Pastizales, de dominios
publico y privado suponen una variedad y riqueza de usos de tal manera, que las
huellas de los espacios construidos sobre el territorio, es de muy baja intensidad,
primando el paisaje del espacio abierto con tratamiento forestal o sin él, sobre el
espacio construido.

Ello nos permite la incorporacién de criterios ambientales en el campo de la
Vegetacion y la Forestacion, integrando especies autoctonas en las diferentes areas.
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1. De una parte, nos permite proteger e incluso transplantar unidades de
pastizales existentes.

2. Crear ambitos de pequenos bosquetes y unidades dispersas de arbolado
autoctono.

Para ello, se propone en este DOCUMENTO PRELIMINAR las siguientes unidades
arbdreas y de vegetacion:

e Sistemas de Areas Libres Publicos y Privados, con una superficie de 232.969
metros cuadrados, con un ratio de plantacién de 1arbol/ 50 m2, equivalentes a
4.660 Unidades + 184.282 m2s. de espacios de pastizales y ajardinados.

e Areas de Aparcamientos con una proporciéon estimada de 1.870 plazas de
aparcamientos. Se propone establecer un ratio de plantacién de 1abol/ 5 plazas,
equivalentes a 374 unidades arboéreas.

e Areas de Alojamientos Turisticos con 518 unidades de alojamientos. Se propone
establecer un ratio de plantacion de 10 arboles / Ud Alojamiento, equivalentes a
5.180 Unidades arbéreas. Ello es viable, ya que el suelo vacante de edificacién
en estas Areas es de 280.927 m2s, lo que supone un ratio de 1 arbol por cada
54,23m2s. Se localizaran espacios de vegetacion y pastizales en un total de
140.464 metros cuadrados de suelo.

e Arboleda Alineada en los margenes del Vial perimetral y Viales Circulares y
Radiales, con una superficie lineal de plantacién de 16.954 ml. Lo que suponen
con un ratio de plantacién de 1 arbol cada 10 metros lineales al tresbolillo en
ambos margenes, un total de 1.696 unidades arboéreas.

e Areas de Actividades Diversas, con una superficie de 380.933 metros cuadrados
de suelo, donde se establecera un ratio de plantacién de 1arbol cada 80 m2s.
equivalentes a 4.762 unidades arbdreas. Se localizaran espacios de
vegetacion y pastizales en un total de 133.338 metros cuadrados de suelo.

Se proponen pues un total de 16.762 Unidades de Arboles Autéctonos de nueva
Plantaciéon y una superficie de ajardinamiento y pastizales de 458.084 metros
cuadrados de suelo.

9.6.2. La Aportacion del Proyecto de Restauracion Paisajistica

El Proyecto Trascendence se destaca por su enfoque integral en la restauracion
ecoldgica y la mejora de los servicios ecosistémicos, tanto a nivel ambiental como
socioecondmico. Localizado en un area de alto valor ecolégico en Coin, Malaga.

Este proyecto no solo busca la regeneracion y conservacién del paisaje natural, sino
también generar impactos positivos duraderos para la comunidad local y el entorno. A
continuacion, se desarrolla un analisis exhaustivo de los beneficios que este proyecto
aportara y se formulan recomendaciones para asegurar su éxito a largo plazo.
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9.6.2.1. Resumen de Beneficios.
Beneficios Ambientales:
* Restauracion del Ecosistema

Uno de los objetivos primordiales del Proyecto Trascendence es la restauraciéon del
ecosistema mediante la reforestacion, la mejora de la biodiversidad y la creacion de
infraestructura verde que favorezca la resiliencia climatica. La reforestacion con
especies autoctonas como el Quercus ilex (encina) y el Pistacia lentiscus (lentisco),
entre otras, tendra un impacto directo en la mejora de la calidad del aire, el aumento
de la captura de carbono, y la estabilizacion del ciclo hidrico.

* Restauracion de la vegetacion nativa:

La plantacion de mas de 16.000 arboles autdctonos en las areas afectadas garantizara
una recuperacion efectiva de la cobertura vegetal y un refuerzo de los corredores
ecoldgicos. Estos arboles contribuiran a una mayor resistencia de los ecosistemas
locales, haciendo que el territorio sea mas resiliente ante perturbaciones ambientales,
como sequias o incendios forestales.

* Mejora de la calidad del aire y del agua:

La reforestacion ayudara a filtrar los contaminantes atmosféricos, como particulas en
suspension y gases nocivos, mejorando la calidad del aire. Al mismo tiempo, la
creacion de areas riberefias restauradas favorecera la retencion de agua, reduciendo
la erosién del suelo y contribuyendo a la recarga de acuiferos que abastecen tanto al
ecosistema como a la comunidad local.

* Contribucion a la Resiliencia Climatica

El proyecto se integra plenamente en los esfuerzos globales para mitigar los efectos
del cambio climatico. Al plantar especies resistentes a la sequia y restaurar areas que
estaban anteriormente degradadas, se aumenta la capacidad del territorio para hacer
frente a eventos climaticos extremos.

* Captura de carbono:

La plantacién masiva de arboles autoctonos tendra un impacto directo en la
mitigacion del cambio climatico mediante la captura de carbono. Estos arboles
secuestraran grandes cantidades de CO2, contribuyendo significativamente a los
objetivos globales de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero.

* Reduccion de la vulnerabilidad climatica:

El fortalecimiento de la estructura ecolégica mediante la restauracién de la vegetacion
y la creacion de cortafuegos naturales reducira la vulnerabilidad del area a incendios
forestales, un riesgo que ha aumentado debido al cambio climatico. Ademas, los
corredores ecoldgicos permitiran una mejor adaptacion de las especies locales a las
fluctuaciones climaticas.

* Mejora de los Servicios Ecosistémicos
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La infraestructura verde creada por el Proyecto Trascendence ofrece una amplia gama
de servicios ecosistémicos que beneficiaran directamente tanto al entorno natural
como a la comunidad local. Estos servicios incluyen la captura de carbono, la
proteccion del suelo contra la erosién, la regulacion hidrica y la mejora de la calidad
del aire y del agua.

* Regulacién hidrica:

La creacidn de areas riberefias y la restauracion de humedales ayudara a controlar las
escorrentias y mejorar la calidad del agua. Estos sistemas naturales actuaran como
esponjas, capturando el agua de las precipitaciones y liberandola lentamente, lo que
mejorara la seguridad hidrica en la regién y reducira el riesgo de inundaciones en
épocas de lluvias intensas.

* Proteccioén del suelo:

Las intervenciones ecolégicas también protegeran el suelo contra la erosién, un
problema frecuente en areas con vegetacion degradada. Al restaurar la cobertura
vegetal, se evitara la pérdida de suelo fértii y se mantendran las funciones del
ecosistema.

Beneficios Socioeconémicos para la Comunidad Local

Uno de los aspectos mas importantes del Proyecto Trascendence es su impacto
directo en la comunidad local. A lo largo de las distintas fases de implementacion y
mantenimiento, se generaran oportunidades econdémicas y mejoras en la calidad de
vida de los habitantes de Coin y sus alrededores. Aunque el proyecto tiene un enfoque
privado, los beneficios socioecondmicos se extienden mas alld de sus limites
inmediatos, fortaleciendo las bases econdémicas de la region.

* Creaciéon de empleo local:

Durante la fase de implementacion y restauracién, el proyecto creara empleo para
especialistas en ecologia, ingenieria ambiental, restauracion paisajistica y gestion
forestal. Ademas, el mantenimiento continuo de la infraestructura verde y la vigilancia
de los servicios ecosistémicos generara oportunidades laborales a largo plazo, lo que
favorecera la estabilidad econdmica local.

* Mejora del valor paisajistico:

La restauracion del paisaje también tiene un impacto en el valor estético y recreativo
del area. Las mejoras en la infraestructura verde y la creacion de areas naturales
restauradas atraeran visitantes interesados en el turismo sostenible y en actividades
recreativas en entornos naturales. Esto, a su vez, impulsara el sector turistico de la
region, generando nuevos ingresos para las empresas locales.

* Incremento del bienestar comunitario:

El acceso a areas verdes y espacios naturales restaurados mejora la calidad de vida
de los residentes. El contacto con la naturaleza ha demostrado tener efectos positivos
en la salud mental y fisica de las personas, por lo que el proyecto beneficiara
directamente a los habitantes de Coin, promoviendo el bienestar general y fomentando
un estilo de vida mas saludable.
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Contribucién a la Educacion y Sensibilizacion Ambiental

El Proyecto Trascendence también desempefiard un papel crucial en la educacion
ambiental y la sensibilizacion de la comunidad. A través de programas de divulgacién y
la creacion de materiales educativos, se promovera una mayor conciencia sobre la
importancia de la biodiversidad y la necesidad de proteger y conservar los
ecosistemas.

* Promocion del conocimiento sobre el cambio climatico:

La comunidad local aprendera como los ecosistemas naturales contribuyen a la
mitigacion del cambio climatico y cémo las intervenciones ecolégicas ayudan a hacer
frente a los impactos ambientales globales. La inclusion de campafias de
comunicacion y educaciéon facilitara que los residentes comprendan el valor del
proyecto y su papel en la preservacion del entorno natural.

* Fomento de la corresponsabilidad ambiental:

Las actividades de sensibilizacion no solo se enfocaran en educar a la comunidad,
sino en fomentar una corresponsabilidad ambiental. Al entender los beneficios de las
intervenciones del proyecto, la comunidad sera mas propensa a involucrarse en la
proteccién de los espacios verdes restaurados, o que generara una relacién simbidtica
entre los esfuerzos privados del proyecto y los residentes locales.

9.6.2.2 . Directrices.
1. Monitoreo Adaptativo Continuo

Para garantizar el éxito del Proyecto Trascendence a largo plazo, es fundamental que
se mantenga un enfoque adaptativo y continuo en el monitoreo de los resultados
ambientales y socioecondmicos. Se recomienda el uso continuo de herramientas
avanzadas como i-Tree, Copernicus y los datos proporcionados por REDIAM para
realizar un seguimiento detallado de los cambios en los servicios ecosistémicos, la
calidad ambiental y el estado de la biodiversidad.

El monitoreo debe ajustarse anualmente para incorporar nuevas tecnologias vy
metodologias de evaluacién, asegurando asi que cualquier desviacion de los objetivos
del proyecto sea detectada y corregida de manera oportuna. Ademas, se sugiere la
implementacién de un sistema de alerta temprana para detectar posibles riesgos
ambientales, como la aparicién de plagas, la degradacién del suelo o el estrés hidrico
en las zonas restauradas.

2. Fortalecimiento de la Resiliencia Climatica y la Gestién del Agua

Dado que la region esta expuesta a eventos climaticos extremos, se recomienda
seguir fortaleciendo la resiliencia climatica del area mediante la expansion de zonas de
amortiguacion y la mejora de la gestion hidrica. La implementacion de sistemas de
captacion de agua de lluvia y la construccién de reservorios naturales pueden
aumentar la disponibilidad de agua durante las estaciones secas, mejorando la
resistencia de los ecosistemas restaurados y garantizando la supervivencia de las
especies plantadas.
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Ademas, se debe continuar invirtiendo en infraestructura natural que ayude a mitigar
los efectos del cambio climatico, como sistemas de recoleccion de aguas pluviales y la
creacién de areas de retencion de agua que contribuyan a la restauracion de los
acuiferos subterraneos.

3. Expansion de Corredores Ecoldgicos

Los corredores ecologicos son esenciales para asegurar la conectividad entre los
diferentes habitats y garantizar la movilidad de las especies, en particular aquellas que
estan en riesgo de extincién. Se recomienda continuar la expansion de estos
corredores a través de areas estratégicas que conecten ecosistemas clave y
promuevan la biodiversidad. Estos corredores no solo permitiran a las especies
desplazarse de manera segura entre habitats fragmentados, sino que también
actuaran como barreras naturales frente a perturbaciones ambientales, como
incendios forestales o eventos climaticos extremos.

La monitorizacion continua de estos corredores ecoldgicos debe ser una prioridad para
asegurar que cumplan con su objetivo de mejorar la conectividad ecoldgica y la salud
de los ecosistemas. A través de tecnologias de teledeteccién, imagenes satelitales de
Copernicus y drones, se pueden identificar posibles puntos débiles en los corredores y
realizar ajustes en el disefio de las plantaciones y la gestidén de la vegetacion.

4. Educacion y Sensibilizacion Ambiental

Una de las recomendaciones clave es la ampliacion de los esfuerzos de educacion
ambiental para la comunidad local. Aunque el proyecto tiene un componente técnico y
cientifico sélido, es crucial que se comuniquen los beneficios ecologicos y
socioecondmicos de manera accesible y comprensible para todos los habitantes. Esto
ayudara a que la poblacién local aprecie el valor del proyecto y se involucre
activamente en su conservacion y proteccion.

Se recomienda la creacion de un centro de interpretacion ambiental dentro del area del
proyecto, donde se ofrezcan actividades educativas, como talleres sobre restauracion
ecoldgica, cambio climatico y biodiversidad. Este centro puede convertirse en un
espacio interactivo que sirva de punto de encuentro entre la ciencia y la comunidad,
donde se presenten los logros del proyecto, los avances en la restauracion del paisaje
y las acciones necesarias para proteger el entorno en el futuro.

Ademas, es esencial continuar con las campanas de comunicacién en plataformas
digitales y redes sociales, manteniendo a la comunidad informada sobre los progresos
del proyecto, los beneficios ambientales logrados y las futuras intervenciones
planificadas. La transparencia en las comunicaciones ayudara a fortalecer la confianza
de la poblacion en el proyecto, consolidando su legitimidad y su aceptacion publica.

5. Adaptacion a Normativas y Politicas Ambientales

Dado que el contexto regulador esta en constante evolucién, es crucial que el Proyecto
Trascendence siga adaptandose a las normativas ambientales mas recientes tanto a
nivel nacional como europeo. La Ley de Restauracion de la Naturaleza de la Union
Europea y la Estrategia Estatal de Infraestructura Verde y Conectividad y
Restauracion Ecolégicas (EEIVCRE) son marcos clave que guiaran las préximas
etapas del proyecto, asegurando que las intervenciones no solo cumplan con los
requisitos legales, sino que se alineen con los objetivos de sostenibilidad a largo plazo.
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Se recomienda realizar revisiones periddicas de la legislacion para incorporar mejores
practicas internacionales y asegurarse de que todas las actividades del proyecto estén
respaldadas por un marco normativo sélido. Ademas, el proyecto puede participar en
foros de politicas ambientales y colaborar con entidades gubernamentales y
organizaciones no gubernamentales (ONGs) para mantenerse actualizado sobre las
politicas mas innovadoras y efectivas en restauracion ecolégica y mitigacion del
cambio climatico.

6. Gestion Integral de Riesgos

La gestion de riesgos es fundamental para el éxito a largo plazo del Proyecto
Trascendence, especialmente en relacion con incendios forestales, sequias y plagas.
Se recomienda reforzar la prevencion de incendios forestales mediante la
implementacion de un sistema de alerta temprana basado en sensores de calor, asi
como el establecimiento de brigadas de emergencia capacitadas en la gestién de
incendios. Ademas, es necesario mantener una gestion regular de los cortafuegos y
las areas de baja inflamabilidad para evitar la acumulacion de material combustible.

En cuanto a las sequias, es esencial seguir optimizando el uso del agua mediante
sistemas de riego eficientes y la seleccién de especies vegetales resistentes a la
sequia. También se debe asegurar que se mantenga una vigilancia constante de los
recursos hidricos para evitar la sobreexplotacion y garantizar que las especies
plantadas tengan acceso al agua en todo momento.

Finalmente, para el control de plagas, se recomienda utilizar métodos bioldgicos y
naturales que minimicen el uso de productos quimicos. El monitoreo constante de la
salud de los ecosistemas permitira identificar posibles brotes de plagas a tiempo, y la
implementacion de agentes de control biolégico sera clave para evitar la propagacion
de especies invasoras o dafinas que puedan comprometer el éxito de las plantaciones.

7. Creacién de Sinergias con Actores Locales

El Proyecto Trascendence debe fortalecer su colaboracion con los actores locales,
incluidos municipios, organizaciones ambientales y entidades educativas, para
maximizar su impacto positivo. A través de estas sinergias, se puede generar un
intercambio de conocimientos que beneficie a todos los involucrados y que permita
una implementacién mas eficiente de las intervenciones ecoldgicas.

Las colaboraciones con universidades y centros de investigacion son especialmente
valiosas para realizar estudios de campo sobre los avances en la restauracion
ecoldgica y sobre la eficiencia de los servicios ecosistémicos proporcionados por el
proyecto. Ademas,

estos actores pueden apoyar en la formacion de futuros profesionales en ecologia y
gestion ambiental, que podrian continuar con el trabajo de restauracion en el futuro.

9.6.2.3. Conclusioén Final:
El Legado del Proyecto Trascendence

El Proyecto Trascendence no solo representa una oportunidad para la restauracion del
paisaje y la mejora de los servicios ecosistémicos en Coin, sino que también es un
modelo de desarrollo sostenible que puede inspirar a otras iniciativas en Espafa y
Europa. Los beneficios ambientales, socioecondmicos y educativos que proporciona
son de gran alcance y perduraran mucho mas alla de la fase inicial de implementacion.
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A medida que se implementan las intervenciones, la region experimentara un notable
aumento de la biodiversidad, una mejora en la calidad ambiental, y un crecimiento en
el bienestar comunitario, generando un entorno mas saludable y resiliente para las
generaciones futuras. Este legado se consolida no solo por la efectividad técnica del
proyecto, sino también por la participacion y el compromiso de todos los actores
involucrados, desde los gestores hasta la comunidad local.

Finalmente, la combinacion de tecnologia avanzada, gestion basada en datos vy
enfoques adaptativos asegura que el Proyecto Trascendence pueda continuar siendo
un referente en restauracion ecoldgica y un ejemplo tangible de cémo los proyectos
privados pueden generar beneficios publicos duraderos.

9.7. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

9.7.1.- CONSUMO DE RECURSOS HIiDRICOS PARA LAS ACTIVIDADES QUE SE
GENERAN.

En virtud del PROYECTO DE APROVECHAMIENTO DE AGUAS SUBTERRANEAS PARA
ABASTECIMIENTO AL PROYECTO DE “INNOVACION POR MODIFICACION PARCIAL DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR LLANOS DE LA SIERRA, EN COIN
(MALAGA) N.EXP: 42/24 REDACTADO POR LA ENTIDAD FERRANDIZ 48 que se
incorpora en este Documento de Innovacién en el Punto n° 37.4 de la DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA.

MEMORIAS Y ANEXOS:

|. CARTOGRAFIA GENERAL

1. LOCALIZACION SOBRE TOPOGRAFICO NACIONAL

2. LOCALIZACION SOBRE ORTOFOTO

3. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

4. PLANO GEOLOGICO

5. PLANO HIDROGEOLOGICO

6. RED NATURA 2000, ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y VIAS PECUARIAS
Il. ESTUDIO HIDROGEOLOGICO

[1Il. ESTUDIO DE VULNERABILIDAD DEL ACUIFERO.

Se expone lo que sigue:
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9.7.1.1.- DESTINO DEL APROVECHAMIENTO HIiDRICO

USOS EN LA ORDENACION Y SUPERFICIES ADSCRITA

SUELO PUBLICO M2 SUELO
RED VIARIA RODADA 28.187
PUBLICO AREAS LIBRES 93.000
JARDINES FORESTALES

EQUIPAMIENTOS 22.000
RESIDENCIAL PUBLICO 16.650
TOTAL DE SUELOS USO 159.837
PUBLICO

SUELO PRIVADO

RED VIARIA RODADA Y 48.756
PEATONAL

AREAS DE APARCAMIENTOS 46.766
AREAS AJARDINADAS Y 139.969
FORESTALES

PRIVADOS AREAS DE 380.933
ACTIVIDADES DIVERSAS

RECINTO DEPORTIVO 134.431
ACUATICO

AREAS DE ALOJAMIENTO 360.379
TURISTICO

TOTAL SUELOS DE USO Y 1.111.234

DOMINIO PRIVADO

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA  1.271.071
EN LA INNOVACION
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EL consumo total se estima en 6,4 l/sg continuos de los cuales 3,2 l/sg
corresponden al uso de alojamientos turisticos, centros y restauraciony 3,2 l/sg
al mantenimiento de las areas deportivas acuaticas.

1. Los alojamientos turisticos en cabaias de caracter rural.

Los usos asociados, restauracion e instalaciones complementarias, tendran las
dotaciones indicadas en: “Dotaciones para alojamientos rurales indicadas en la
DEMARCACION HIDROGRAFICA DE LAS CUENCAS MEDITERRANEAS
ANDALUZAS”, tomando como base “Apartamentos y turismo rural, 160 I/ha-eq.dia”
Incluyen estos 160l/ha-eq.dia la p.p. de instalaciones anexas.

Tabla Anexo 6.7
Dotacion
Tipo de Alojamiento (1/hab-sq.dia)
Hoteles 170
Apartameantos v turismo rural 160
Carmping 150

518 cabanas rurales x 4 ha. a 160 I/ha dia = 331.520 I/dia equivalente a 3,83 I/seg.
continuos, con un 85% de uso = 3,2 I/seg., equivalente a 100.915 ms/ano.

Los consumos que se ajustan al plan hidrolodgico, por las caracteristicas de la
instalacién, incluye consumos estimados de hospedajes que llevan aparejados los
consumos indirectos: del personal, visitantes/dia externos a actividades deportivas,
visitantes/dia externos al pueblo, de visitantes al restaurante

HABITANTES/DIA  L/DIA TOTALES L/DiA L/SEG
HOSPEDAJE 1296,00 180,00 233.280,00 2,70
VISITANTES 330,00 30,00 9.900,00 0,11
EXTERNOS ACT.
DEPORTIVAS
VISITANTES 250,00 30,00 7.500,00 0,09
EXTERNOS AL
PUEBLO
VISITANTES 150,00 30,00 4.500,00 0,05
EXTERNOS AL
RESTAURANTE
EMPLEADOS 700,00 30,00 21.000,00 0,24
CONSUMO TOTAL 276.180,00 3,20
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2. Consumo en laminas para uso recreativo, balsas

Las laminas de agua para uso deportivo-recreativo de la instalacién son la parte la
parte mas importante del proyecto por atraccion y consumo de agua. La superficie de
las balsas: 134.431 m2 con profundidad media de 1,62 m. y volumen de las balsas
217.975 m3.

Esta instalacion genera dos tipos de consumo el llenado y reposicion temporal. No
esta previsto el vaciado y reposicién. El llenado se realizara durante le ejecucién de las
obras, antes de la puesta a punto del complejo.

2.1. Evaporacion en las balsas.

Los datos necesarios para el calculo de la evaporacién potencial, temperaturas,
humedad, radiacion solar, velocidad, direccién del viento y precipitaciones no se
dispone para la estacion de Coin.

Por este motivo se considera mas apropiado acudir a las estaciones que disponen de
estos datos y obtener el valor del emplazamiento por correlacion.

Partiendo de los datos publicados actualizados de la Red de Informacion Agroclimatica
de Andalucia de Evaporacion diaria, ETo. Tomando los ultimos diez afios, 2013-2014
a 2023 -2024 para las estaciones mas proximas al emplazamiento de la actividad, se
calcula por correlacion con la precipitacion la evaporacién potencial anual y el balance
de agua en la balsa.

n Junta de Andalucia
A- https:(fwww juntadeandalucia.es » .. - Traducir esta pagina

Red de Informacion Agroclimatica de Andalucia (RIA)

La RIA se encuentra operativa desde 1999 y cuenta actualmente con 100 estaciones
meteorologicas automaticas distribuidas por toda Andalucia y situadas en las ..

Fecha Inicio 18-10-2000

Fecha Fin 17-05-2024

Temperatura Maxima Humedad Maxima Velocidad del Viento Media
Temperatura Minima Humedad Minima Velocidad del Viento Maxima
Temperatura Media Humedad Media Precipitacion

HH:MM Temperatura Maxima Radiacion ETo

HH:MM Temperatura Minima Direccion del Viento Marcar Todas

NESCARGAR NATOS NESCARGAR NATOS AP ICACION RIFGOS
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ESTACION PRECIP.ME EVPT. BALANCE
DIA, MEDIA mm/ano
mm/ano mm/ano

MALAGA 415,15 1274,86 859,71

ESTEPONA 775,35 1330,29 554,94

CARTAMA 400,92 1248,6 847,68

PIZARRA 375,18 1447,64 1072,46

CHURRIAN 392,56 1391,26 998,7

A

Balance mm/a B entre la precipitaci #§ y la evapotranspiraci #fi media.

Los datos del balance arrojan valores comprendidos entre un déficit comprendido entre
555 1/m2 y afo para Estepona y de 1072 I/m2 para Pizarra.
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PRECIPITACION EN mm.
llustracion 5. Grafico entre la evapotranspiracion y la precipitacion.
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La correlacion entre evaporacion real y precipitacion se realiza mediante la ecuacion:

Evaporacién real = 118120 x Precipitacion®%

oo PR [
1950-2022 610,62 692,15
1975-2001 599,92 680,02

2023 545,02 617,79

2050 501,27 968,19

Para la proyeccion al afio 2050 de la precipitacion en el acuifero de 568,19 I'm2 y en la

estacion de Coin de 501,27 I'm2. En la siguiente tabla se expone la evaporacion real y

su equivalencia en |/seg para la superficie 136.948 m2 de las balsas.

SITUACION PRECIF'I;;:;CI)ON, I/Im2 :g:fﬁ;g{;lg}ﬁlﬂo EI:.‘SR; ge‘n
ACUIFERO 568,19 7026 3.1
COIN 501,27 774 3.4
MEDIA, VALOR ADOPTADO 3.2

Consumeo total de agua del acuifero: 3,2 l/seg 3,2 l/seg. = 6,4 l/seq.

9.7.2.- EL CONTROL DE LOS RECURSOS HIDRICOS PARA LAS ACTIVIDADES

ACUATICAS.

Como hemos expuesto en el Cuadro Descriptivo de la Ordenacién, la superficie
destinada a Actividades Acuaticas es de 134.431 metros cuadrados, distribuidos en las

siguientes usos o estancias:

media 2,80m)

Total Superficie de agua: 134.431 m2s.

VOLUMEN DE ACUMULACION DE AGUA:

Recinto abierto para OLA ACUATICA : 84.000 m3
Recinto abierto para CABLE: 24.000 m3
Rio de AGUAS BRAVAS: 106.362 m3,
SPA- Superficie de Agua: 2.213 m3
PISCINAS abiertas del CENTRO MUNDO AGUA SURF: 1.400 m3

Recinto abierto para OLA ACUATICA: 33.600 m2s. (profundidad media 2,50m)
Recinto abierto para CABLE: 12.000 m2s. (profundidad media 2,00m)
Rio de AGUAS BRAVAS: 86.118 m2s. (profundidad media 1,24m)
SPA- Superficie de Agua: 2.213 m2s (profundidad media 1,00m)
PISCINAS abiertas del CENTRO MUNDO AGUA SURF: 500 M2S. (profundidad
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Total Volumen de agua acumulada: 217.975 m3.
Vamos pues a calcular utilizando el Método Penman los siguientes parametros:

1. Aporte de Agua para llenado de los Vasos

2. Evaporacién Anual de Agua.

3. Infiltraciéon Anual de Agua.

4. Aporte necesario de agua por Evaporacién/ Infiltracion.

1.Aporte de Agua para llenado de los Vasos.

Para el aporte de agua de llenado de los Vasos estancos que normalmente se
desarrolla una vez en periodos ciclicos cada cinco afios (mantenimiento- limpieza...)
de un volumen de 217.975 metros cubicos, se propone:

- La utilizacion de agua del Pozo existente en la Finca de Referencia 29.008.0159.01
Coordenadas: ETRS-89 uso 30.- X=343399, Y = 4054617

Profundidad -136 m.

Diametro de entubacion 0,35 m. y espesor de 6 mm.

Diametro de perforacién 0,45 m.

Caudal medio continuo 32,13 I/seg

Profundidad del agua aproximada 85 m. (variable)

Instalacion potencia 75 C.V., (en inscripcién de aguas privadas)

Con caudal de 32,13 I/s o lo que es lo mismo de 2.776.000 l/dia, lo cual nos
permite suplir la demanda de agua potable con creces. Sin embargo, el objetivo
es consumir la menor cantidad posible de esta agua.

- La implantacion de sistemas de captacion de agua a través de condensacion de
humedad ambiente. Estos bloques, del tamafo de un contenedor de obras, pueden
producir unos 5.000-8.000 litros al dia.

- La recoleccién de agua de lluvia a través de cubiertas y depdsitos de tormenta.

2. Pérdida anual de agua por EVAPORACION.

Aplicando el sistema del Método PENMAN calcularemos la Velocidad de Evaporacién
de las laminas de agua en las meses de Abril a Septiembre incluido, correspondientes
a los meses de mayor temperatura anual.
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REGIMEN TERMICO
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1 e "\M
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w— TEMPERATURA MAXIMA ABSOLUTA
TEMPERATURA MEDIA DE LAS MAXIMAS
s TEMPERATURA MEDIA
TEMPERATURA MEDIA DE LAS MINIMAS
m— TEMPERATURA MINIMA ABSOLUTA
E|F|M|A|M|J|J|A|[S|O|N|D|ARO
AR 1230124 8(27,6(28,3(31,8|36,6|41,6{39,4)36,3(32,5/27,2(24,0| 31,1
i [17.1120,0(21,1122,5/27 6|31,7/33,9)34,7|30,6(25,8 21,3(18,8] 25,5
Meos | 11.7]12.7[14,8(15,7/18,5/23,1/26,3(26,6/24,4 19,5 15,4|12,9) 18,5
i 16,417,286 |9,7[12,3(16,419,120,017,9/13,6/10,0| 7.7 | 12,4
MINIMA | 48108 |48 |56|8.1|125152/17.00141 89|51 |29] 8.2
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62


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

Velocidad de Evaporacion del Agua:

Las Velocidades Medias Mensuales son:

MES VELOCIDAD MEDIA en mm
ABRIL 56

MAYO 63

JUNIO 68

JULIO 75

AGOSTO 84
SEPTIEMBRE 79

Pérdida total en periodo de mayor temperatura 425 mm.

Coeficiente de correccion: 0,75
Superficie de Evaporacion: 136.948 m2s

Cantidad de Agua de Pérdida Anual por Evaporacién: 43.652.175 mm equivalente
a43.652,175 M3.

Por tanto, el Aporte de Agua Anual que hay que realizar en los Vasos de
Actividades Acuaticas por la Evaporacion es de 43.652,175 METROS CUBICOS.

3.- Pérdida anual de agua por INFILTRACION.

La construcciéon de los vasos del Recinto de Actividades Acuaticas seran ejecutados
con materiales de alto nivel de estanqueidad, con el objetivo de no producir ningun tipo
de filtraciones de agua al subsuelo.

Por tanto se desprecia este concepto de pérdida de agua.

4.- APORTE ANUAL DE AGUA AL AREA DE ACTIVIDADES ACUATICAS:
43.652,175 METROS CUBICOS.
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10. ORGANIZACION DEL COMPLEJO. DIVISION EN ESFERAS.
10.1. AREA DEPORTIVA:

Dividida en 5 mundos/zonas: Agua, Aire, Fuego, Tierra-TierraBici y Quinto Elemento.
Todos los Mundos tienen zona destinada exclusivamente a nifios y familias.

El Complejo contara con las siguientes infraestructuras deportivas. Todas estas
instalaciones seran disefiadas y ejecutadas de manera que impliquen un impacto
minimo en el entorno, de manera natural y con tecnologias de circularidad. Su
implantacién final debera de ser y sentirse natural e integrada.

10.1.1.MUNDO QUINTO ELEMENTO:

Con una superficie de uso de 24.938 metros cuadrados de suelo de los cuales 2.632
metros componen el CENTRO MUNDO QUINTO ELEMENTO. En EI MUNDO
QUINTO ELEMENTO se desarrollaran actividades de Eventos y Cuatro Estudios de
Cine. La construccion desarrollara un techo de 12.600 m2 construidos — de los cuales
9.600 se destinan a 4 Estudios de Cines y Eventos, y 3.000m2 construidos para
Recepcion-Bar Cafeteria-Zona Logistica-Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento
Social.

El centro Eventos y Comercio se concibe como un referente mundial capaz de
albergar eventos internacionales, asi como reuniones, congresos, conciertos, etc. Para
ello se incluyen las siguientes instalaciones:

« Agora exterior de eventos.
* Espacio interior multifuncion.
» Espacios de reuniones y club social.

» Espacios que se implantaran para eventos como conciertos, carpas, agoras y demas
integrados en la naturaleza.

» Espacios de alquiler y comercio especializado.
Desarrollaran actividades para e-sports.
10.1.2. MUNDO TIERRA:

Con una superficie de uso de 34.763 metros cuadrados de suelo, de los cuales 1.200
metros corresponden al CENTRO MUNDO TIERRA.

En el MUNDO TIERRA se desarrollaran actividades de:

- Pista de patinaje o Parque de patinaje.
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Es una instalacion deportiva disefiada especificamente para la practica del
monopatinaje con el objetivo de dar a los monopatinadoresuna zona donde realizar
trucos o piruetas en condiciones optimas de terreno y segurida. de patinaje o parque
de patinaje, es una instalacion deportiva disefiada especificamente para la practica del
monopatinaje con el objetivo de dar a los monopatinadores una zona nde realizar
trucos o piruetas en condiciones Optimas de terreno y seguridad.

- Half-pipe

Un o medio tubo es una estructura en forma de U usada, de deportes extremos, como
el skateboard, el patinaje, el snowboard, BMX u otros tipos de bicicletas.El circuito
sobrevolando tiene una longitud de entre 300 y 400 metros con multitud de obstaculos
que unas veces sobrepasan rodando.

- Circuito Ninja Warrior

Los Circuitos Ninja son recorridos de obstaculos disefiados para poner a prueba la
agilidad de las manos y las piernas de los usuarios, asi como su velocidad.

- Centros de escalada indoor, outdoor y psicoblock.
Escalada indoor - outdoor:

La escalada indoor es una actividad deportiva que se realiza en un espacio cerrado,
como un gimnasio o una sala de escalada. Consiste en escalar paredes artificiales
que simulan la roca natural, utilizando técnicas de escalada y equipamiento de
seguridad.

Escalada psicoblock
- Circuito paintball:

El paintball o gotcha (en espanol "bola de pintura") es un juego tactico complejo en el
que los participantes usan pistolas de paintball, para disparar bolas de pintura contra
los integrantes del otro equipo.

El Centro Mundo Tierra se destina a la Recepcion, Bar Cafeteria, Zona Logistica,
Tiendas, Vestuarios y Zona de esparcimiento social con un techo edificado de 1.200
m2c.

10.1.3. MUNDO TIERRA BICI:

Con una superficie de uso de 41.344 metros metros cuadrados de suelo de los cuales
1.200 metros componen el CENTRO MUNDO TIERRA BICI.

En El MUNDO TIERRA BICI se desarrollaran actividades relacionadas con el mundo
de la bicicleta. Desarrollos de:

* Circuito Trial

* Circuito BTT

65


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

* Circuito de BMX - Bicycle MotoCross

El Centro Mundo Tierra Bici se destina a la Recepcion , Bar Cafeteria, Zona Logistica,
Tiendas, Vestuarios y Zona de esparcimiento social con un techo edificado de 1.200
m2c.

10.1.4. MUNDO AIRE:

Con una superficie de uso de 10.950 metros cuadrados de suelo de los cuales 4.800
metros componen el CENTRO MUNDO AIRE.

En El MUNDO AIRE se desarrollaran las actividades de:
* Tunel de viento
« Tirolinas

El Centro Mundo Aire se destina a la Recepcién , Bar Cafeteria, Zona Logistica,
Tiendas, Vestuarios y Zona de esparcimiento social con un techo edificado de 4.800
m2c.

10.1.5. MUNDO FUEGO:

Con una superficie de uso de 120.251 metros cuadrados de suelo de los cuales 3.500
metros componen el CENTRO MUNDO FUEGO.

En El MUNDO FUEGO, se desarrollaran actividades de:

* Circuito natural para Buggies.

» Circuito motocross disefiado para competiciones internacionales
* Circuito karting.

10.1.6. MUNDO AGUA:

Con una superficie de uso de136.931 metros cuadrados de suelo de los cuales 2.500
metros componen el CENTRO MUNDO AGUA.

En el MUNDO AGUA se desarrollaran las actividades:

* Ola artificial

* Cable park

* Piscina de saltos disefiada para competiciones internacionales
» Canal de aguas bravas de dimensiones semi-olimpicas

Ademas de muchos otros deportes y disciplinas que no requieren de instalaciones
especificas o pueden compartirla con alguno de los anteriores como toboganes,
Flyboard, Pistas de arena para deportes de playa, Tralil, etc.
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Se proyectan 2.500 m2 construidos para Recepcion-Bar Cafeteria-Zona Logistica-
Vestuarios-Tiendas y Zona de Esparcimiento Social.

Relacionados con El Mundo Agua, si bien son areas independientes se disefan:

e EICENTRO MUNDO AGUA SURF con una superficie de 1.500 metros cuadrados,
y 1.500 metros cuadrados construidos.

¢ GRADERIOS Y JARDINES con una superficie de 24.233 metros cuadrados, y dos
piscinas de 10x25 metros. El Graderio tiene la funciéon de estancia para visualizar
mediante plataforma escalonada las actividades de Ola artificial y Cable Parck.

10.2. AREAS DE BIENESTAR Y AYUDA AL RENDIMIENTO:

El SPA — FITNES con restaurante propio en una superficie de 6.027 metros cuadrados,
con una edificaciéon de 4.000 metros cuadrados construibles para el uso de las
actividades de spa-fitnes y area de restauracion especifica.

Con las ultimas tecnologias orientadas a la recuperacion y mejora de deportistas, asi
como al fomento del bienestar. El centro incluira secciones de Bio-hackeo,
tratamientos especificos tanto de bajo como de alto contacto, uso de altas y bajas
temperaturas, tratamientos inmersivos, asi como programas nutricionales, de
descanso y recuperacion.

El centro incluira una zona de ejercicio fisico enfocada al apoyo y eficiencia de los
deportistas.

10.3. AREAS DE RESTAURACION.

Se proyectan determinadas zonas de restauracién enfocadas a la produccién y
elaboracion de alimentos naturales, bioldgicos y saludables guiados por especialistas
en nutricion y expertos permaculturistas.

Se generara un paisajismo a la vez autéctono y de muy baja demanda de recursos con
un alto contenido en especies “Utiles” que permitiran su recirculacién como productos
tanto para el consumo como para su uso cosmético utilizando frutas y hortalizas, asi
como hierbas y raices, tanto en restauracion como en tratamientos.

Se plantean 4 grandes bloques de restauracion:

- Zona central - Pueblo o “Village”, donde se ubican los tres principales
restaurantes del centro. Al ubicarse en esta zona central permite una eficiencia en las
zonas de apoyo y produccion a la vez que configura un paisaje de pueblo que fomenta
la socializacién en el centro. En esta zona se desarrollaran:

* Un restaurante mediterraneo que permita hacer cocina de temporada segun la
produccién de los huertos biodinamicos,
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* Un restaurante especializado en comida casual de alta calidad .
* Un restaurante con marcado enfoque vegetariano y saludable.

- “Granja”. Se crea un restaurante de elevado perfil gastrondmico, pero con enfoque
natural y de calidad basado en productos organicos y en torno a la huerta de
produccion. Sera un concepto de comida de la huerta en torno al fuego y a la
experiencia directa e interaccion ente cocineros y clientes. Sera un punto con un ticket
medio mas alto que los del “village”.

** En cada uno de los mundos (Agua, Tierra, Fuego, Aire, Quinto elemento) se
generara un punto de bebidas y snacks a modo de bar o “beach club”.

** Por ultimo, y para suplir la gran demanda de oferta gastrondmica, se prevé la
creacion de una flota de “food trucks” que puedan abastecerse en la cocina central,
pero llevar la experiencia gastrondmica hasta los diferentes puntos de encuentro del
centro. De esta manera, aquellos deportistas y usuarios que no puedan o no deseen
desplazarse al “village”, podran acceder a una oferta gastronémica de alta calidad a
través de puntos moviles.

10.4.- AREAS DE UNIDADES ALOJATIVAS:

Como soporte a la practica de los deportes se desarrolla una oferta de unidades
alojativas. Dichas unidades se conciben como unidades diseminadas por el centro de
manera natural y con un diseiio y construccion basados en los estandares de
“passivhaus” para la eficiencia energética, “Cradle to Cradle” para la circularidad de los
elementos constructivos y, finalmente, con la voluntad de generar un impacto minimo
en el ecosistema.

Al tratarse de un centro de alto rendimiento deportivo, se usaran criterios de bienestar
para definir las calidades de los materiales, la calidad del aire, el agua y el disefio
biofilico.

Se prevén 518 unidades alojativas desarrolladas en diversas tipologias y tamafos
para albergar todo tipo de perfiles de usuarios y deportistas, asi como familias y
grupos.

Se establecen tres tipologias diferenciadas de unidades constructivas con un total de
518 unidades:

* Unidades tipo STANDAR con 190 unidades
* Unidades tipo SUITE con 190 unidades

* Unidades tipo VILLAS con 138 unidades.
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10.4.1.- SUPERFICIES POR TIPOLOGIAS DE ALOJAMIENTOS:

TIPO M2C/UD UD + TERRAZA cubierta TERRAZA descubierta TOTAL TOTAL OCUPACION
M2 Construido M2 suelo M2 C. M2 Suelo
Estandar Doble 48 60 12 60 72
Estandar Triple 66 82,50 16,50 82,50 99
Suite Doble 76 95 19 95 114
Suite Triple 96 120 24 120 144
Villa 1 93,75 140,62 48,87 140,62 153,50
Villa 2 141,75 212,65 70,87 212,65 283,52
Villa 3 200 300 100 300 400
Villa 4 312,50 563 156,25 563 719,25
Villa Presidencial 500 750 250 750 1.000

Todas las construcciones de Alojamientos turisticos se realizan en una planta,
permitiendose un atico o buhardilla en no mas del 30% de la planta proyectada.

10.4.2.UNIDADES STANDAR
Compuestas de:

* 150 unidades dobles de 60 m2 de superficie construida - incluyendo terraza
cubierta mas 12 m2 de terraza descubierta, con una ocupacion total en planta
de 72 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 9.000 m2 construido, y una ocupacion
total de 10.800 metros cuadrados de suelo.

* 40 unidades triples de 82,50 m2 de superficie construida - incluyendo terraza
cubierta mas 16,50 m2 de terraza descubierta, con una ocupacién total en
planta de 99 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 3.300 m2 construido, y una ocupacion
total de 3.960 metros cuadrados de suelo.

10.4.3.UNIDADES SUITES.
Compuestas de:

* 150 unidades dobles de 95 m2 de superficie construida - incluyendo terraza
cubierta mas 19 m2 de terraza descubierta, con una ocupacion total en planta
de 114 metros cuadrados.
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* 40

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

Suponen un techo edificado de 14.250 m2 construido, y una ocupacién
total de 17.100 metros cuadrados de suelo.

unidades triples de 120 m2 de superficie construida - incluyendo terraza
cubierta mas 24 m2 de terraza descubierta, con una ocupacién total en
planta de 144 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 4.800 m2 construido, y una ocupacion
total de 5.760 metros cuadrados de suelo.

10.4.4.UNIDADES VILLAS.

Compuestas de:

* 75

unidades de VILLAS TIPO 1 de 140,62 m2 de superficie construida -
incluyendo terraza cubierta mas 48,87 m2 de terraza descubierta, con una
ocupacion total en planta de 153,50 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 10.550 m2 construido, y una ocupacién
total de 11.513 metros cuadrados de suelo.

unidades de VILLAS TIPO 2 de 212,65 m2 de superficie construida -
incluyendo terraza cubierta mas 70,87 m2 de terraza descubierta, con una
ocupacion total en planta de 283,52 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 5.315 m2 construido, y una ocupacién
total de 7.088 metros cuadrados de suelo.

unidades de VILLAS TIPO 3 de 300,00 m2 de superficie construida -
incluyendo terraza cubierta mas 100,00 m2 de terraza descubierta, con una
ocupacion total en planta de 400,00 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 5.700 m2 construido, y una ocupacion
total de 7.600 metros cuadrados de suelo.

unidades de VILLAS TIPO 4 de 563 m2 de superficie construida - incluyendo
terraza cubierta mas 156,25 m2 de terraza descubierta, con una ocupacion
total en planta de 719,25 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 6.837 m2 construido, y una ocupacién
total de 8.631 metros cuadrados de suelo.

unidades de VILLA PRESIDENCIAL de 750 m2 de superficie construida -
incluyendo terraza cubierta mas 250,00 m2 de terraza descubierta, con una
ocupacion total en planta de 1000,00 metros cuadrados.

Suponen un techo edificado de 9.000 m2 construido, y una ocupacion
total de 7.000 metros cuadrados de suelo.

70


http://www.gaum.es
mailto:info@gaum.es/

GrNurM

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

El Total Construido de las 518 unidades de Alojamientos turisticos

suponen 68.752 m2.

La Ocupacion en planta del total de las Unidades suponen 79.452 metros

cuadrados.

La huella de la edificacién en la superficie total de las Areas de
Alojamientos turisticos - 360.379 m2s - suponen el 22,04 %. El resto de
superficie — 280.927 m2s. - se destinan a pastizales, senderos peatonales,
vegetacion autéctona, y masas forestales privadas.
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